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Zatgcznik Nr 1 do Zarzgdzenie nr 2/2026 z dnia 30.04.2026r
Zatgcznik Nr 3 do umowy najmu lokalu

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO, UTRZYMANIA PORZADKU
I CZYSTOSCI NA NIERUCHOMOSCIACH, KTORYCH WELASCICIELEM JEST
WEJHEROWSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z O.0.

Regulamin obowiazuje od dnia 01.06.2026 r.

Przepisy niniejszego Regulaminu majg na celu ochrone mienia Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spodtka z 0.0., utrzymanie bezpieczenstwa, porzadku, higieny i estetyki
budynkow i ich otoczenia, zapewnienie zgodnego wspoétzycia mieszkancow oraz zasad
utrzymania porzadku i czystosci na nieruchomosciach, ktérych witascicielem jest
Wejherowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.0.

I. PRZEPISY OGOLNE

§1

Postanowienia Regulaminu okre$lajg prawa i obowigzki Najemcow lokali mieszkalnych
(lokali), lokali uzytkowych (lokali) i garazy w budynkach, ktorych wiascicielem jest
Wejherowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. w Wejherowie ul.
Parkowa 2A/20 , zwane dalej ,,Wtascicielem”:

Heyki 1,3 ,5 ; Przemystowa 6A i 8A, Karnowskiego 14 i Graniczna 15.

§2

Najemca jest odpowiedzialny za przestrzeganie postanowieh niniejszego Regulaminu
przez wszystkie osoby, ktore wraz z nimi korzystajg z lokalu lub z garazu (cztonkowie rodziny,
domownicy, goscie, pracownicy, itp.).

§3

Pod pojeciem Najemcy nalezy rozumie¢ réwniez osoby zajmujgce lub uzytkujgce lokale
mieszkalne, uzytkowe lub garaze na innych zasadach niz umowa najmu lub korzystajgce
z lokali lub garazu bez tytutu prawnego.

Il. OBOWIAZKI NAJEMCY

§1

1. Lokal mieszkalny, lokal uzytkowy moze by¢ uzywany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem.
2. Garaz moze by¢ uzywany tylko do przechowywania pojazdow. Zabrania sie
wykorzystywania garazu niezgodnie z jego przeznaczeniem, np.. jako pomieszczenie
sktadowe czy warsztatowe.

§2

Najemca jest zobowigzany utrzymywac lokal, garaz oraz pomieszczenia, do uzywania,
ktorych jest uprawniony we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym.

Najemca jest zobowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg elementy
wyposazenia oraz czesci budynku przeznaczone do wspoélnego uzytku, jak: korytarze i klatki
schodowe, pomieszczenia gospodarcze ( piwnice ) oraz otoczenie budynku, w tym obiekty
matej architektury ( wiata smietnikowa ).

§3

Najemca jest zobowigzany do naprawienia wszelkich szkéd w lokalu, garazu, budynku lub
jego otoczeniu powstatych z jego winy lub oséb przebywajgcych w uzytkowanym lokalu,
garazu lub budynku. W przypadku stwierdzenia dokonania przez Najemcow lub osoby z nim
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zamieszkate lub przebywajgce w uzytkowanym przez Najemce lokalu czy garazu aktow
wandalizmu kosztami naprawy obcigzony bedzie Najemca wraz ze sprawcami.

§4

W celu usuniecia awarii Najemca lokalu, garazu zobowigzany jest w wyznaczonych terminach
udostepni¢ lokal, pomieszczenia do niego przynalezne i garaz firmie konserwacyjnej
wykonujgcej prace naprawcze na zlecenie Wiasciciela. Ponadto w wyznaczonych terminach
Najemca zobowigzany jest udostepni¢ lokal, pomieszczenia do niego przynalezne i garaz
w celu kontroli .

§5

Wszelkie uszkodzenia instalacji bedgcych elementami czesci wspolnych budynku, miedzy
innymi elektrycznej, gazowej, wodnej, a takze uszkodzenia wspdlnych elementéw
wyposazenia budynku winny by¢ natychmiast zgtaszane Wtascicielowi.

§6

Wszelkie uszkodzenia w budynku, w lokalach oraz garazach nalezy zgtasza¢ w siedzibie
Wtasciciela bezposrednio, w formie pisemnej lub elektronicznej. Mozliwe jest dokonanie
zgtoszenia telefonicznie, przy czym nalezy je potwierdzic w formie wskazanej w zdaniu
pierwszym.

lIl. PODSTAWOWE ZASADY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA NAJEMCOW

§1

Ze wzgledu na bezpieczenstwo, ochrone wspdlnego mienia i utrzymanie czystosci
pomieszczen wspolnego uzytku, drzwi wejsciowe do budynkow wyposazonych w domofony
winny by¢ zawsze zamkniete. Nie nalezy wpuszczaé do budynku os6b nieznanych.

§2

Wszelkie czynnosci zwigzane 2z wykonywaniem robét budowlanych, uzywaniem
elektronarzedzi, narzedzi recznych i innych powodujgcych hatas lub w inny sposéb
zaktdcajgecych spokdj mogg by¢ wykonywane od poniedziatku do pigtku w godz. 09.00-19.00,
a w soboty w godz. 09.00 — 13.00. Nie dotyczy to prac przy usuwaniu awarii w budynku
lub lokalu, garazu przez firme konserwacyjng wykonujgca prace na zlecenie Wtasciciela.

§3

Zakazuje sie wrzucania odpadow budowlanych do pojemnikéw na $mieci i odpady. Najemca
wykonujgcy remont lokalu, garazu winien wrzuca¢ odpady budowlane do specjalnego
kontenera zamowionego na wiasny koszt i ustawionego przy $mietniku na czas robét
uzgodniony z Wtascicielem.

§4

Najemca, ktory wnoszgc lub wynoszac materiaty remontowe, narzedzia, sprzet, bgdz z innych
przyczyn spowodowat zanieczyszczenie klatki schodowej lub innych pomieszczen wspdlnych,
obowigzany jest niezwtocznie usungc¢ te zanieczyszczenia.

§5

Trzepanie i czyszczenie dywanow, posScieli i odziezy moze odbywac sie wytgcznie
przy trzepaku lub w wyznaczonym miejscu od poniedziatku do soboty w godzinach 09.00 —
19.00, z wyjatkiem dni Swigtecznych.

§6

Najemca obowigzany jest przestrzegacC czystosci i porzadku w pomieszczeniach stuzgcych
do wspdlnego uzytku mieszkancow oraz w otoczeniu budynku. Nie nalezy niszczy¢
trawnikow, zieleni oraz dewastowacC urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw matej
architektury.

§7

Balkony winny by¢ utrzymane w czystosci i porzadku. Zabrania sie przechowywania
na balkonach i umieszczania na elewacji budynku przedmiotow oszpecajgcych wyglad
budynku. Suszarki na bielizne nie mogg by¢ umieszczane poza obrysem balkonu lub na
elewacji budynku.
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§8

Zabrania sie montazu jakichkolwiek elementow do balustrad balkonéw (np. pojemniki na
kwiaty) w sposob powodujgcy uszkodzenie powierzchni balustrad oraz zagrazajgcy
bezpieczenstwu osdb trzecich. Zabrania sie ustawiania pojemnikéw na kwiaty i innych
przedmiotéw na zewnetrznych parapetach okiennych oraz po zewnetrznej stronie balustrad
balkonow, a w obrebie balkonéw podwieszania pojemnikéw na kwiaty do ptyty wyzszej
kondygnacji.

§9

Zabrania sie grillowania i organizowania gtosnych imprez na galeriach, balkonach
i w otoczeniu budynku, w tym obiektach matej architektury.

§10

Zakazuje sie wystawiania przed mieszkanie i pozostawiania smieci na klatkach schodowych,
w pomieszczeniach stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancow oraz w otoczeniu budynku.
Smieci i odpadki nalezy wrzucaé do pojemnikéw przeznaczonych do tego celu, stosujgc sie
do zasad segregacji odpadéw.

§ 11

Zabrania sie wyrzucania przez okna i z balkonéw wszelkich $mieci, a w szczegdlnosci
butelek, puszek, zywnosci, opakowan i niedopatkédw. Zabrania sie dokarmiania ptakow na
parapetach okien, balkonach, rozktadania jedzenia na trawnikach wokdét budynkéw oraz
wszelkiego dokarmiania dzikich zwierzat.

§12

W lokalach mieszkalnych, garazach, pomieszczeniach stuzgcych do wspolnego uzytku
mieszkancéw, pomieszczeniach piwnicznych, w obrebie klatek schodowych oraz korytarzy
i na balkonach nie wolno przechowywa¢ materiatéw niebezpiecznych, w tym wybuchowych
lub stanowigcych zagrozenie pozarowe (np. butli z gazem), zracych lub cuchngcych.

§13

Zabrania sie palenia tytoniu na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach,
pomieszczeniach gospodarczych i innych pomieszczeniach wspodlnego uzytku.

§14

Zabrania sie zastawiania korytarzy, klatek schodowych i innych drog komunikacyjnych
przedmiotami wyposazenia lokali, garazy, materiatami budowlanymi, woézkami, rowerami
i innymi przedmiotami utrudniajgcymi komunikacje i ewakuacije.

§15

Zabrania sie manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego i innych
instalacjach znajdujgcych sie w klatkach schodowych | pomieszczeniach do tego
przeznaczonych. Osoby nieprzestrzegajgce tego zakazu, w przypadku spowodowania awarii,
bedg obcigzone kosztami ich usuniecia.

§ 16

Zabrania sie zabaw dzieci w miejscach do tego nie przeznaczonych (klatki schodowe,
korytarze, piwnice, parkingi, itp.). Rodzice i opiekunowie winni sprawowacC petny nadzoér
nad miejscem zabaw dzieci.

§17

1. Parkowanie samochoddéw osobowych i innych pojazdow moze odbywac sie wylgcznie
w miejscach do tego wyznaczonych i zgodnie z zasadami ruchu drogowego.

2. Zabrania sie:

a) wjezdzania samochodami i pojazdami jednosladowymi (z wylgczeniem rowerdow)
na chodniki i alejki pomiedzy budynkami;

b) parkowania pojazdami na drogach dojazdowych do punktéw gromadzenia odpadow (wiat
Smietnikowych);

c) mycia, wykonywania napraw i przegladéw pojazdéw oraz dtugotrwatego rozgrzewania
lub prébowania silnikéw spalinowych (samochodéw, motocykli, motorowerdw);

d) parkowania (porzucania) pojazdéw nieuzywanych lub wrakéw.
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§18

Zabrania sie przechowywania pojazdéw wyposazonych w zbiornik na paliwo oraz pojazdéw
z napedem akumulatorowym w piwnicach budynku, komoérkach gospodarczych, na
korytarzach klatek schodowych, w wdzkarniach lub na balkonach.

§19

Cisza nocna obowigzuje w godzinach 22.00 — 06.00. W tym czasie nalezy sciszy¢ odbiorniki
audiowizualne, zaniechaé¢ gtosnych rozmow, Spiewdw, tancéw, itp. zakidcajgcych spokdj
innych mieszkancéw budynku.

§ 20

Zabrania sie utrudniania dostepu, w tym wymontowywania i zmiany zamkéw do pomieszczen
stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancéw (np. do przechowywania wozkoéw, rowerow).
§21

1. Osoby utrzymujgce zwierzeta domowe zobowigzane sg do zapewnienia ochrony przed
zagrozeniem lub ucigzliwoscig tych zwierzat dla innych ludzi m in. poprzez:

a. sprawowanie opieki nad nimi w sposéb wykluczajgcy zagrozenie bezpieczenstwa
lub ucigzliwosci dla zwierzat i ludzi,

b. natychmiastowe usuwanie zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta, zaréwno
z pomieszczen wspolnego uzytku (np. klatki schodowe) jak i tez z terenéw zielonych, drég,
chodnikéw i obiektow matej architektury,

c. niedopuszczanie do zaktocania ciszy i spokoju przez zwierzeta,

d. wyprowadzanie pséw wytacznie pod opiekg osob dajgcych gwarancje opanowania psa
w momencie rozdraznienia,

e. wyprowadzanie psa na smyczy lub w kagancu, a psa rasy uznawanej za agresywng
lub psa w typie tej rasy — na smyczy i w kagancu.

2. Zabrania sie:

a. wprowadzania zwierzgt domowych do piaskownic, na place zabaw dla dzieci,
oraz na trawniki pomiedzy budynkami,

b. utrzymywania zwierzgt domowych w mieszkaniach w ilosciach stwarzajgcych ucigzliwosci
dla zamieszkujgcych w nich ludzi, w szczegdélnosci prowadzenia hodowli pséw lub kotow.

§ 22

Wiasciciel moze zakaza¢ Najemcy hodowli zwierzgt domowych w wypadku nie wywigzywania
sie Najemcy z obowigzkdéw cigzacych na nim w zakresie wtasciwej opieki nad zwierzetami
okreslonych przepisami lub na wniosek mieszkancéw obawiajgcych sie o swoje
bezpieczenstwo, a takze, gdy hodowla prowadzona jest w celach zarobkowych.

IV. GOSPODAROWANIE ODPADAMI

§1

Zasady Ogélne

1. Obowigzkiem Najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych jest segregacja i wrzucanie

odpadow do pojemnikdw zlokalizowanych w wyznaczonych w tym celu punktach

gromadzenia odpadow (wiatach $mietnikowych). W zasobach Wejherowskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. stosuje sie nastepujgce pojemniki:

o pojemnik brazowy (z naklejkg informujgcg o przeznaczeniu pojemnika) - na odpady

BIO, ktore nalezy  rozumie¢ jako  odpady ulegajace biodegradaciji,
w szczegolnosci: obierki, odpadki warzywne i owocowe.

o pojemnik niebieski (z naklejkg informujgcg o przeznaczeniu pojemnika) -
na PAPIER (opakowania z papieru i tektury, gazety, katalogi, czasopisma, zeszyty
i ksigzki, papier szkolny i biurowy, itp.);

e pojemnik zé6ity (z naklejkg informujacg o przeznaczeniu pojemnika) — na METALE
I TWORZYWA SZTUCZNE (ztom zelazny i metale kolorowe, folie aluminiowas,
opréznione puszki po zywnosci i napojach oraz zakretki od stoikow i metalowe kapsle,
oproznione i zgniecione butelki plastikowe, kartony po mleku i sokach i opakowania
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wielomateriatfowe, opakowania plastikowe po chemii gospodarczej, kosmetykach,
plastikowe torby, worki i folie, itp.);

« pojemnik zielony (z naklejkg informujgcg o przeznaczeniu pojemnika) -
na SZKLO czyli opakowania szklane ze szkta kolorowego i bezbarwnego (opréznione
butelki po napojach,, puste stoiki bez zakretek, szklane opakowania po kosmetykach,

itp.);

« pojemnik czarny (z naklejkg informujgcg o przeznaczeniu pojemnika) - na
odpady ZMIESZANE / RESZTKOWE - to, czego nie mozna umiesci¢ w pozostatych
pojemnikach i co nie nadaje sie do recyklingu.

2. Odpady niebezpieczne miedzy innym: baterie, akumulatory, przeterminowane

lub czesciowo wykorzystane leki, sSwietldwki, termometry, farby i rozpuszczalniki, chemikalia,

stosowane w domu $rodki dezynfekcyjne i owadobdjcze wraz z opakowaniami nalezy

gromadzi¢ oddzielnie i przekazywac je do unieszkodliwienia lub we wskazanych terminach

przekaza¢ przedstawicielowi Komunalnego Zwigzku Gmin , Dolina Redy i Chylonki” w

ramach objazdowe] zbidrki odpaddéw niebezpiecznych. Harmonogram odbioru odpadéw

niebezpiecznych bedzie umieszczony na stronach internetowych www. https://kzg.pl; www.

https://kzg.bip.gov.pl

3. Odpady gabarytowe m. in. zuzyte opony, meble, sprzet AGD i RTV zbierane bedg osobno,

we wskazanych terminach. Harmonogram odbioru odpadéw gabarytowych umieszczony jest

na stronach internetowych https://ekofabrykawejherowo.pl/wywoz-odpadow/harmonogram-

wywozu oraz na tablicach informacyjnych znajdujgcych sie klatkach schodowych budynkéw

. Informacje w zakresie bezptatnego odbioru elektrosmieci z domu zamieszczone sg na

stronie https://www.wejherowo.pl/zuzyty-sprzet-elektryczny-i-elektroniczny.html

4. Odpady budowlane i rozbiorkowe nalezy zebraC i przekazac¢ firmie odbierajgcej takie

odpady lub odwiez¢ je wtasnym transportem do Punktu Selektywnego Zbierania Odpaddéw

Komunalnych (PSZOK).  Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK)

Ekofabryka Wejherowo Sp. z 0.0. Ekologiczna 7, 84-200 Wejherowo

5. Nalezy dba¢ o czystos¢ i porzadek w punktach gromadzenia odpadow (wiatach

Smietnikowych) oraz o mienie w nich znajdujgce sie. Zabrania sie wrzucania do pojemnikéw

materiatéw tatwopalnych, ktére mogg wywotac pozar.

6. Zabrania sie pozostawiania nieczystosci przed punktami gromadzenia odpaddw (wiatami

Smietnikowymi) oraz w miejscach do tego nieprzeznaczonych.

§2

Optaty

1. Wysokos¢ optat za odbiér odpaddw komunalnych ustala Rada Miasta Wejherowa,

2. Optate wnosi sie fgcznie z optatg za uzytkowanie lokalu mieszkalnego i uzytkowego
w terminie do dziesigtego dnia kazdego miesigca, zgodnie z zawartg umowg najmul.

3. Zwolnienie z optfaty za odbiér odpadow komunalnych z tytutu czasowego niezamieszkania

przez okres dluzszy niz 1 peten miesigc kalendarzowy nastepuje wytgcznie na podstawie

ztozonej deklaracji w siedzibie WTBS Sp. z o0.0..

4. W przypadku stwierdzenia przez firme Swiadczgcg ustugi w zakresie odbierania odpadow

komunalnych faktu ich niesegregowania, Najemcy zostang powiadomieni o zaistniatej sytuacji

(naklejka informujgca na pojemniku do gromadzenia odpadéw). W przypadku ponownego

stwierdzenia faktu niesegregowania odpadow, decyzjg administracyjng wydang przez

Prezydenta Miasta Wejherowa, opfaty za wywéz odpaddéw zostang podwyzszone do stawki

ustalonej przez Rade Miasta Wejherowa dla odpadow niesegregowanych.

V. USTALENIA KONCOWE

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie odpowiednio

przepisy Kodeksu Cywilnego oraz Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.

poz. 1610 z pbézn. zm.), ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
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w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1289 z pdzn. zm.) oraz inne powszechnie
obowigzujgce przepisy.

2. Najemcy lokali mieszkalnych i wszystkie osoby z nim zamieszkujgce, Najemcy lokali
uzytkowych i ich pracownicy, Najemcy garazy zobowigzani sg do zapoznania sie z trescig
niniejszego Regulaminu i jego przestrzegania.

3. Wykraczanie w sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko zasadom uzytkowania lokali
i porzadku domowego, wywotywanie swoim zachowaniem zgorszenia u innych
mieszkancéw lub utrudnianie im korzystania z lokali, moze skutkowaé
wypowiedzeniem umowy najmu.
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