Oznaczenie segregatora/teczki:

Wiss UMOWA NAIMU

Umowa Najmu Nr
Lokalu Mieszkalnego w Zasobach Towarzystwa

zawarta W aniU c.eeeeeeeceeeeceecncenceeen przez:

Wejherowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o0.0. z siedzibg
w Wejherowie przy ul. Parkowa 2A/20 - wlasciciela lokalu
reprezentowane przez:

dzialajace na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000163521
w Sadzie Rejonowym w Gdansku, Kapital zakladowy 4.983.282 zi * REGON 191369837
* NIP 588-16-77-388, zwany w dalszej cze¢sci umowy ,,Wynajmujacym”

a

Panem/Pania ....cceeeeeiiiiiiniiniiieiiniinncinnens PESEL ...cccovvvvviinninnnnnns , zwang w dalszej
czgsci umowy ,,Najemea”.

STRONY UZGODNILY, CO NASTEPUJE:

§1.

1. Wejherowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0.- wlasciciel
nieruchomosci zabudowanej budynkiem wielorodzinnym, oddaje w najem Najemcy lokal
mieszkalny potozony w Wejherowie przy ul. ....cceeeveieviiierecniiecacnnes , zgodnie z
protokdtem zdawczo-odbiorczym z dnia ... Protokol stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Najemca oswiadcza, iz nie przyshuguje mu prawo do innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejscowosci tj. w Wejherowie oraz, ze dochody w gospodarstwie domowym nie
przekraczaja wysokosci okreslonych w § 6 pkt. 1

I. OPIS WYNAJMOWANEGO LOKALU

§2.

1. Mieszkanie nr ...... zlokalizowane jest w budynku przy ul. ...................... , klatka
schodowa ....... Mieszkanie to sktada Si€ Z: veuvvuriniierierniiniiniieriiriierieciecnssnseaseenns 0
lacznej powierzchni uzytkowej .......... m?,

Posiada instalacje: wodociggowo-kanalizacyjna, elektryczna, gazows, centralnego
ogrzewania, cieplej wody, sieci telewizji kablowej, sieci telefonicznej, domofonu.
Ponadto posiada pomieszczenie przynalezne: piwnice oznaczong nr ........ 0 powierzchni
teeeeen M2,

Pomieszczenie przynalezne - piwnica - stuzy do wylacznego uzytku najemcy i zaliczone
jest do powierzchni obliczeniowej lokalu z zastosowaniem 50% obnizki czynszu.

2. W dniu wydania lokalu Najemca potwierdzi przyjecie do stosowania ,Instrukcji
eksploatacji lokalu mieszkalnego” — stanowiacej zalacznik nr 2 do niniejszej umowy
oraz instrukcji fabrycznych wraz z kartami gwarancyjnymi urzadzen zainstalowanych w
najmowanym lokalu.
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Laczna powierzchnia obliczeniowa dla lokalu wynosi:

a) powierzchnia uzytkowa lokalu  .......... m? (wspotczynnik platnosci — 1) — .......... m?
b) powierzchnia uzytkowa piwnicy ........ m? (wspotczynnik ptatnosci —0,5) — .......... m?
RAZEM :

3. Najemca ma prawo do wspdlnego uzytkowania pomieszczenia woézkarni z innymi
najemcami zamieszkalymi w tymze budynku. Nie sg obj¢te niniejszag umowa: teren i inne
pomieszczenia nie wyszczegolnione wyzej.

II. OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

§ 3.

Umowa zostaje zawarta na czas niecokreslony 1 obowigzuje od dnia ....ceeeeecereneeeenncones

I11. FINANSOWE WARUNKI NAJMU

§ 4.

1. Czynsz najmu ustalony zostal wg stawki czynszu regulowanego, uchwalonej przez
Zgromadzenie Wspolnikow WTBS sp. z 0.0. na kwot¢ ......... zt za 1 m? powierzchni
obliczeniowej lokalu, miesiecznie tj. w

wysokos$ci:  ...... /m?> x ... m? S ereencens 7
stawka czynszu powierzchnia obliczeniowa dla lokalu
(slownie: ..covvviiiiiniiiiiiiiiiiniiiiinniiiiinnicinnnnes )

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia Wynajmujagcemu oplat
niezaleznych od wiasciciela z tytutu :

- woda i kanalizacja, podgrzanie cieptej wody zgodnie z Zarzadzeniem nr 1/2006 z dnia
2 stycznia 2006 r. Prezesa Zarzadu WTBS sp. z o.0.

- dostawy ciepta do budynku — zgodnie z Zarzadzeniem nr 11/2005 z dnia 8 sierpnia 2005
r. Dyrektora WTBS sp. z 0.0.

- wywoz nieczystosci statych.

3. Wynajmujacy ma prawo do zmiany wysokosci czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela
wynikajacych ze wzrostu wartosci odtworzeniowej budynku lub ze wzrostu kosztéw
eksploatacji i cen ciepta, wody i kanalizacji sanitarnej. O zmianie wysokosci czynszu i optat
niezaleznych od wtasciciela Najemca zostanie powiadomiony przez Wynajmujacego nie
poOzniej niz miesigc przed wejsciem w zycie nowych stawek. Zmiana stawek nie wymaga
odrebnego aneksu do umowy.

4. Najemca obowigzany jest do podpisania uméw na dostarczanie energii elektrycznej
do wynajmowanego lokalu mieszkalnego i uiszczania optat wg wskazan licznika
przynaleznego do mieszkania Najemcy.

5. Najemca zobowigzany jest ptaci¢ czynsz i oplaty niezalezne od wlasciciela miesigcznie z
gory, bez uprzedniego wezwania, do 10 dnia kazdego miesigca na konto Wynajmujacego:
Wejherowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.

PKO BP S.A. 29-1020-1912-0000-9302-0009-5737.
6. Za date dokonania ptatno$ci uwaza si¢ date stempla pocztowego lub bankowego.



7.

8.

10.

11.

12.

1.

W przypadku zwloki w uiszczeniu czynszu i optat niezaleznych od wlasciciela,
Wynajmujacemu przystuguja odsetki za zwloke w wysokos$ci ustawowe;.

Kwota otrzymana przez Wynajmujacego bedzie w pierwszym rzg¢dzie zaliczana na poczet
odsetek Najemcy, a w dalszej kolejnosci na poczet czynszu, bez wzgledu na dyspozycje
Najemcy.

Zwtoka w uiszczeniu czynszu i optat niezaleznych od witasciciela przez trzy kolejne okresy
ptatnosci uprawnia Wynajmujacego do podjecia dziatan prawnych zmierzajacych do
rozwigzania umowy najmu i eksmisji z zajmowanego lokalu.

Za zaptatg czynszu i optat odpowiadajg solidarnie z Najemca stale mieszkajgce z nim osoby
petoletnie.

Czynsz wraz z optatami niezaleznymi od wtlasciciela jest nalezny od dnia podpisania
protokotu o ktérym mowa w §1 ust.1.

Najemca nie jest uprawniony do potragcania z naleznosci czynszowych i optat niezaleznych
od wiasciciela jakichkolwiek naleznosci wzgledem Wynajmujacego.

Kaucja
§5.
Whptlata kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu przystugujacych
wynajmujagcemu W WysoKo$Ci ................... zt (stownie: ... )
wplacona zostata w dniu ......................... na konto Bank PKO BP S.A. nr 29 1020
1912 0000 9302 0009 5737.

Wysokos¢ kaucji oblicza si¢ jako 12-krotno$¢ czynszu, liczonego tylko w oparciu o
powierzchni¢ uzytkowa mieszkania, stad wielko$¢ kaucji wynosi:

powierzchnia lokalu x stawka czynszu x 12 = kaucja

Zwrot kaucji nastepuje w kwocie nominalnej.
Z kaucji zostang potragcone biezace i zalegte naleznosci, wystepujace na dzien rozwigzania
umowy najmu, za:
a) naleznoSci z tytutu najmu: czynsz, optaty niezalezne od wtasciciela,
b) wynikte szkody i konieczne naprawy wynikajace z odpowiedzialnosci Najemcy za
stan wynajetego lokalu,
C) usunigcie i magazynowanie porzuconych rzeczy i wyposazenia ruchomego
nalezacego
do Najemcy,
d) wymiang nie zwroconych kluczy lub zmiang zamkow,
e) wynagrodzenie z tytulu obslugi prawnej i koszty sadowe postepowania
eksmisyjnego przeciwko Najemcy,
f) inne nalezno$ci przewidziane umowa, za zaptacenie ktorych strony niniejszym
wyrazaja zgode.
§ 6.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze maksymalny dochod gospodarstwa domowego
Najemcy wraz z osobami zgtoszonymi do wspo6lnego zamieszkania nie moze przekroczy¢
1,3 przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia w Wojewodztwie Pomorskim, wigcej niz:
1) 020% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
2) 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
3) odalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wickszej liczbie
0sob.



2. Najemca jest obowigzany sktadaé raz na dwa lata w terminie do 31 maja Wynajmujacemu
deklaracje o srednim miesi¢cznym dochodzie przypadajagcym na gospodarstwo domowe w
roku poprzednim i informowa¢ Wynajmujacego niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Wejherowo.

3. Najemca jest obowigzany na zadanie Wynajmujacego przedstawi¢ zaswiadczenie
wiasciwego miejscowo Urzedu Skarbowego o wysoko$ci uzyskiwanych przez siebie
dochodow, a takze zaswiadczenie o wysokosci dochodéw osoby lub 0so6b zgloszonych
przez Najemce do wspolnego zamieszkania.

§7

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia gdy najemca
uzyskat tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci tj. w
Wejherowie.

§8

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe¢ najmu w czesci dotyczacej czynszu i zastosowad
czynsz wolny:

1. gdy Najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokos¢ okre§long w § 6 pkt.
2. gdy Wynajmujacy powezmie wiadomos¢ o uzyskaniu przez Najemce prawa do innego
lokalu.

§9

Wynajmujacy informuje, iz w zwigzku z prawnym zabezpieczeniem splaty kredytu,
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na sfinansowanie
przedsigwzigcia inwestycyjno — budowlanego (umowa kredytowa nr 11999416/1109/2006 z
dnia 27.12.2006 r.), w formie przelewu (przeniesienia) wierzytelnosci powstatej z tytutu
naleznych rocznych czynszow z kredytowanej nieruchomosci (art. 509 — 518 K.C.), w sytuacji
koniecznosci skorzystania z tego zabezpieczenia Bank Gospodarstwa Krajowego moze zwroci¢
si¢ bezposrednio do Pani/Pana/Panstwa z wezwaniem dokonania comiesi¢cznych sptat kredytu,
ktory stanowi jeden ze sktadnikow czynszu za lokal, na rachunek wskazany przez BGK.

IV. OGOLNE OBOWIAZKI NAJEMCY I WYNAJMUJACEGO
§10

1. Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejagcych urzadzen
technicznych budynku umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, wody
1 innych urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku.

Do Wynajmujacego nalezy w szczego6lnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen
budynku, stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen o ktorych mowa w pkt.
1 oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn z tym, ze Najemce¢ obcigza obowiazek pokrycia strat powstalych z jego
winy,

3) dokonania napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia
technicznego, w zakresie nie obcigzajagcym Najemcy a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieplej
wody — bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej



instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej, anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,
b) wymiany grzejnikoéw, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podidg, posadzek i
wyktadzin podlogowych, a takze tynkow,
. Najemca jest obowigzany ubezpieczy¢ lokal, utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne we wlasciwym stanie technicznym, sanitarnym oraz przestrzega¢ "Regulaminu
porzadku domowego”, ktory stanowi zalacznik nr 3 niniejszej umowy.

. Najemca jest obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czgsci
budynku przeznaczone do wspolnego uzytkowania jak: klatki schodowe, korytarze i inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

. Najemcg obcigza naprawa i konserwacja:

a) podiog, posadzek,

b) okien i drzwi,

c) kuchni, wanny, miski klozetowej, zlewozmywaka i umywalek wraz z syfonami,
bateriami i zaworami czerpalnymi oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest
wyposazony, facznie z ich wymiana,

d) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytaczeniem wymiany przewodow,

e) przewoddéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

f) innych elementéw wyposazenia lokalu poprzez:

1) malowanie oraz naprawy uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
2) malowanie drzwi wejsciowych i wewnetrznych w zajmowanym lokalu.

Poza naprawami, o ktérych mowa w § 9 pkt. 4, Najemca jest obowigzany do naprawienia

szkod powstatych z jego winy. Odpowiedzialno$¢ Najemcy i petnoletnich osob stale z nim

zamieszkujacych za powstata szkode jest solidarna.

Do zakonczenia najmu i1 oprdznienia lokalu Najemca obowigzany jest odnowi¢ lokal

i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwroci¢ Wynajmujacemu réwnowartosé

zuzytych elementow wyposazenia technicznego wymienionych w § 10 pkt.3b, ktore

znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

§11
Ulepszenia i przerdbki

Wszelkie ulepszenia 1 przerobki lokalu wymagaja bezwzglednie zgody Wynajmujacego
udzielonej na pi$mie.

Wydatki poniesione przez Najemce na ulepszenie i1 przerobke lokalu nie podlegaja
Zwrotowi.

Wynajmujacy moze zada¢ usunig¢cia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z
naruszeniem §10 pkt. 1 i przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji
lokalu albo ulepszenie zatrzymac bez zwrotu ich warto$ci Najemcy.

§12
Prawo wejscia dla Wynajmujacego

. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usunigcia.
Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga
to pomocy Strazy Pozarnej takze przy jej udziale.



=

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowiazany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokoét.

Najemca zobowigzany jest udostepni¢ lokal w celu dokonania:

a) okresowego, a szczegodlnie w uzgodnionych wypadkach, rowniez doraznego przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich
wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Wynajmujgcego na rachunek Najemcy prac
obcigzajacych Najemcg.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, Najemca jest obowigzany oprdozni¢ lokal
1 przenie$¢ si¢ na koszt Wynajmujacego do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy
niz rok. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na wyposazenie techniczne, nie moze by¢
wyzszy niz za lokal dotychczasowy.

Najemca zobowigzuje si¢ umozliwi¢ audytorowi energetycznemu z Narodowej Agencji
Poszanowania Energii przeprowadzenie monitoringu energetycznego zajmowanego lokalu
Najemca zobowigzuje si¢ umozliwi¢ przedstawicielowi Wynajmujacego odczyt licznikow
w zajmowanym lokalu.

§13
Uprawnienie do korzystania

Wynajmowany lokal jest lokalem mieszkalnym i Najemca zobowigzany jest wykorzystaé
go zgodnie z przeznaczeniem.

Najemca nie moze odda¢ lokalu osobie trzeciej w podnajem lub bezptatne uzytkowanie.
Oprocz Najemcey do zamieszkania w lokalu uprawniona jest:

imie¢ i nazwisko L1 ) pokrewienstwo
§14
Postanowienia koncowe

Zmiany 1 uzupetnienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nie uregulowanych Umowga beda mialy zastosowanie odpowiednie przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 ,poz. 733 ze zm.) i Ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r.- Kodeks cywilny.(Dz. U. 1964 r. Nr 16, poz. 93 ze zm.)

Spory pozostate na tle niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy miejscowo i
rzeczowo Sad powszechny.

§15

Umowe sporzagdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



OSWIADCZENIE WSPOEMALZONKA

Oswiadczam, ze wyrazam zgode na zawarcie niniejszej umowy przez wspotmatzonka.

(imi¢ 1 nazwisko) (PESEL)

(adres zamieszkania)

(data i podpis Wspotmatzonka)

INFORMACJA O OCHRONIE DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.Urz. UE L 119/1 z dnia 04.05.2016 r.), dalej ,,RODO”,
informujemy, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Wejherowskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. przy ul. Parkowej 2A/20 w Wejherowie, 84-200
Wejherowo, dane kontaktowe: telefon 58 677 46 16, 58 672 47 26, adres e-mail:
sekretariat@wtbs.wejher.pl biuro@wtbs.wejher.pl

2. Dane kontaktowe inspektora ochrony danych w Wejherowskim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego Sp. z .o. z siedzibg w Wejherowie to: ul. Parkowa 2A/20,
e-mail:iod@wtbs.wejher.pl

3. Wejherowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp z 0.0. przetwarza Panstwa dane
osobowe w celu 1 w zakresie realizacji umowy najmu , (art. 6 ust. 1 lit b,c,f ,,RODO”)

4. W zwigzku z przetwarzaniem danych w celach wskazanych w pkt. 3 Panstwa dane osobowe
mogg by¢ udostepniane innym odbiorcom lub kategoriom odbioréw danych osobowych.
Odbiorcami Panstwa danych mogg by¢:

a. Podmioty powigzane z WTBS sp z o.0.


mailto:sekretariat@wtbs.wejher.pl
mailto:biuro@wtbs.wejher.pl
mailto:iod@wtbs.wejher.pl

b. Podmioty, ktére przetwarzaja Panstwa dane osobowe w imieniu WTBS Sp. z 0.0. na
podstawie zawartej z WTBS Sp z 0.0. umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych
(tzw. Podmioty przetwarzajace)

5. Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci danych oraz ich sprostowania, usunigcia lub
ograniczenia przetwarzania, a takze prawo sprzeciwu, zazadania zaprzestania
przetwarzania i przenoszenia danych, jak réwniez prawo do cofnigcia zgody w dowolnym
momencie oraz prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.

6. Podanie danych jest dobrowolne, lecz niezbedne do wykonania umowy w przypadku
niepodania danych nie bedzie mozliwa realizacja warunkéw umowy.

7. Dane udostepnione przez Panig/Pana nie beda podlegaty udostgpnieniu podmiotom trzecim.
Odbiorcami danych beda tylko instytucje upowaznione z mocy prawa.

8. Dane udostgpnione przez Pania/Pana nie beda podlegaty profilowaniu.

9. Administrator danych nie ma zamiaru przekazywac¢ danych osobowych do panstwa
trzeciego lub organizacji mi¢edzynarodowe;j.

10. Dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji umowy.



