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Zatacznik nr 3

WzOér umowy nr .......cccevveveevnnnnnn.

Umowa zawartawdniu .............
pomiedzy

Wspdlnotami Mieszkaniowymi:
a) ,Pl. J. Wejhera 20" (NIP: 588-18-90-202), w imieniu ktorej dziatajg Jadwiga
Szmidtka, Damian Pohl i Jacek Nuzynski - Zarzgd Wspolnoty Mieszkaniowej
b) ,Pl. J. Wejhera 20A” (NIP: 588-18-91-851), w imieniu ktérej dziatajg Bogumita
Voigt — Gawczynska, Monika Drewa i Mirostaw Lange - Zarzagd Wspdlnoty
Mieszkaniowej
c) ,Pl. J. Wejhera 20C” (NIP: 588-23-38-719), w imieniu ktorej dziata Michat
Zacharski — Zarzgd Wspolnoty Mieszkaniowej,
zwani w tresci umowy ,Zamawiajgcymi”

zwang w dalszej czesci umowy ,Wykonawcg”

Strony wspodlne ustalaja:

§1. Przedmiot umowy

1. Zamawiajgcy zlecajg, a Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ zamdwienie
pn.: ,,Zagospodarowanie nieruchomosci wraz z kanalizacjag deszczowa
dla terenu przy  budynkach mieszkalnych  wielorodzinnych
zlokalizowanych przy Placu Jakuba Wejhera 20, 20A, 20C w Wejherowie,
znajdujacych sie na terenie ukladu urbanistyczno - krajobrazowego
miasta Wejherowa, wpisanych do rejestru zabytkéw wojewoédztwa
pomorskiego pod numerem 957, dawny numer rejestru 818, decyzja
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 26.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra i Dziedzictwa Narodowego z dnia 04.10.2011
r. oraz wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Wejherowa”.

2. Prace bedg wykonywane przy czynnych obiektach i wymagajg szczegolnej
ostroznosci z uwagi na przebywanie w budynkach osoéb, jak i w ich
najblizszym otoczeniu.

3. Integralng czesS¢ umowy stanowig:

- Zapytanie ofertowe
- Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia wraz z zatgcznikami
- Oferta Wykonawcy wraz z kosztorysem ofertowym

4. Zambwienie jest wspotfinansowane ze srodkéw Europejskiego Funduszu

Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
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Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014 — 2020, w ramach projektu
,Rewitalizacja Srodmiescia Wejherowa”.

§2. Obowiagzki Zamawiajacych

1. Zamawiajgcy oswiadczajg, ze posiadajg prawo do dysponowania
nieruchomosciami na cele budowlane umozliwiajgce wykonanie Przedmiotu
umowy.

2. Zamawiajgcy zobowigzani sg do:

a) Protokolarnego przekazania Wykonawcy placu budowy.

b) Wskazania Wykonawcy w protokole przekazania placu budowy miejsca na
zagospodarowanie zaplecza budowy, przy czym strony zgodnie
postanawiajg, ze wszelkg odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody
powstate w wyniku i przy okazji sktadowania i przechowywania materiatow
ponosi Wykonawca.

c) Udostepnienia Wykonawcy dostepu do wody i energii elektrycznej
niezbednych do prowadzenia robot.

3. Zamawiajgcy przekazg plac budowy w drodze pisemnego protokotu, ktéry
podpisany zostanie przez obie strony, w dniu podpisania umowy.

4. Zamawiajgcy oswiadczajg, a Wykonawca przyjmuje do aprobujgcej
wiadomosci, ze na placu budowy znajduje sie przytacze energii elektryczne;j.
Koszty zuzytej energii na potrzeby realizacji prac objetych niniejszg umowg
ponoszg Zamawiajgcy.

5. Zamawiajgcy oswiadczajg iz dopuszczajg do realizacji zamdwienia udziat
podwykonawcy.

§3. Obowigzki Wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) Przygotowania administracyjno-prawnego (zgtoszenie rozpoczecia i
zakonczenia rob6t w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego)

b) Wykonania Przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i
sztukg budowlang, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt,
obowigzujgcymi przepisami i normami przy dotozeniu nalezytej starannosci

c) Wykonania Przedmiotu umowy z materiatdw przez siebie zakupionych,
przy uzyciu wlasnych narzedzi i maszyn dostarczonych na swoj koszt,
potrzebnych do realizacji, przy czym Wykonawca zobowigzany jest do
zapewnienia zachowania wszelkich przewidzianych prawem standardow
bezpieczenstwa dla uzywanych przez siebie maszyn i narzedzi.
Zamawiajgcy majg prawo sprawdzenia jakosci materiatbw uzywanych
przez Wykonawce do wykonania niniejszej umowy.

d) Przestrzegania przepisow Prawa Budowlanego oraz BHP i p.poz.
w okresie realizacji robot.

e) Utrzymania terenu robot w nalezytym, bezpiecznym i estetycznym stanie i
usuwanie na biezgco zbednych materiatéw, odpadow i Smieci.

f) Zabezpieczenia bezpiecznych dojs¢ oraz dojazdéw do budynkow, przy
ktorych bedg wykonywane prace objete niniejszg umowa.

g) Zorganizowania na wtasny koszt zaplecza budowy.

h) Zabezpieczenia placu robét przed dostepem oséb niepozgdanych.
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i) Zatrudnienia kierownika budowy, ktéry wylegitymuje sie stosownymi
uprawnieniami, a takze pozostatych pracownikow posiadajgcych
odpowiednie kwalifikacje.

J) Realizacji prac z materiatbw dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego, w
szczegolnosci z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 881 z pOzniejszymi zmianami),
posiadajgcych odpowiednie aprobaty, certyfikaty i atesty upowaznionych
instytuciji

k) Zgtoszenia Przedmiotu umowy do odbioru, uczestnictwa w czynnosciach
odbioru i zapewnienia usuniecia stwierdzonych wad.

) Scistej wspétpracy z Zamawiajgcymi w procesie realizacji Przedmiotu
umowy i spetnienia wszelkich wymogow procesu inwestycyjnego
okreslonego przepisami prawa budowlanego, realizowania Przedmiotu
umowy pod nadzorem inwestorskim okreslonym w §13 ust. 2. niniejszej
umowy.

2. Wykonawca zapoznat sie z placem budowy, budynkiem i nie wnosi zadnych
uwag.

3. Od chwili przekazania placu budowy do czasu korhcowego odbioru Przedmiotu
umowy Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wynikte na
tym terenie, na ktérym wykonywane bedg roboty objete niniejszg umowa.
Wykonawca  oswiadcza, ze posiada aktualng polise OC nr
............................... na kwote ..............cccceeeenee..... (nie mniej niz 100
000,00PLN) WYStaWiONg PrZ€zZ .......oviueiniie i , ktorej
kserokopia stanowi Zatgcznik do niniejszej umowy.

4. Wykonawca jest odpowiedzialny przed Strazg Miejskg lub innymi wtasciwymi
stuzbami, za ewentualne naruszenie przepisow porzgdkowych wynikte lub
zwigzane z prowadzonymi przez siebie robotami objetymi niniejszg umowa.

§4.Termin realizacji Umowy
1. Termin rozpoczecia robo6t bedgcych Przedmiotem umowy ustala sie na dzien
zawarcia umowy, tj. od ...
2. Termin zakonczenia robét bedgcych Przedmiotem umowy: do 10 tygodni od
dnia zawarcia umowy, tj. do ...

§5. Rozliczenie i ptatnosci

1. Za prawidtowe i zgodne z niniejszg umowg wykonanie jej Przedmiotu,
okreSlonego w §1, Zamawiajgcy zaptacg wynagrodzenie ryczaitowe w
WYSOKOSCI oo zt brutto (stownie:
............................................................................................. ).

2. Wynagrodzenie bedzie ptatne na konto Wykonawcy okreslone na podstawie
faktur zgodnie z podziatem kosztéw pomiedzy Zamawiajgcymi po wykonaniu
Przedmiotu umowy i przyjeciu przez Zamawiajgcych Przedmiotu umowy
protokotem odbioru koncowego bez zastrzezen.

3. Termin pfatnosci za faktury VAT wynosi 21 dni od dnia otrzymania prawidtowo
wystawionych faktur przez Zamawiajgcych.
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4. Za termin zaptaty przyjmuje sie dzien dokonania przelewu przez
Zamawiajgcych.

5. Wysokos¢ wynagrodzenia Wykonawcy wyszczegolniona w ust. 1 obejmuje
wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem Przedmiotu umowy oraz podatki i
opfaty.

§6. Odbior robot

1. Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiajgcych o
wykonaniu Przedmiotu zamowienia i 0 osiggnieciu gotowosci do odbioru.

2. Zawiadomienie o wykonaniu przedmiotu zamdwienia i o osiggnieciu gotowosci
do odbioru, wymaga uzyskania potwierdzenia przez Inspektora Nadzoru robot
budowlanych.

3. Odbiér robot nastgpi w terminie do 10 dni od dnia potwierdzenia przez
Inspektora Nadzoru osiggniecia stanu gotowosci do odbioru.

4. O ile Inspektor Nadzoru potwierdzi osiggniecie stanu gotowosci do odbioru, to
date wptyniecia do Zamawiajgcych zawiadomienia o wykonaniu Przedmiotu
zamowienia i 0 osiggnieciu gotowosci do odbioru, uwaza sie za faktyczng date
zakonczenia robot.

5. Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ aprobaty techniczne oraz
Swiadectwa zgodnos$ci materiatdw uzytych do wykonania przedmiotu umowy
jako zatgczniki do zawiadomienia o wykonaniu przedmiotu umowy i 0O
osiggnieciu gotowos$ci do odbioru.

6. Nieuzyskanie przez Wykonawce potwierdzenia Inspektora Nadzoru o
osiggnieciu gotowosci do odbioru traktuje sie jako brak dokonania
zawiadomienia o ktérym mowa w ust.1.

7. Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokot
zawierajgcy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy
wyznaczone na usuniecie ewentualnie stwierdzonych przy odbiorze wad.

§7. Zabezpieczenie nalezytego wykonania roboét

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania robot w wysokosci
10% z kwoty brutto wynagrodzenia tj. ...l zt (stownie:
............................................................................................ ).

2. Zabezpieczenie musi by¢ wniesione najpdzniej w dniu zawarcia umowy w
petnej wysokosci, czyli w kwocie stanowigcej rownowartos¢ 10% ceny oferty
brutto.

3. W przypadku nienalezytego wykonania zamdwienia, zabezpieczenie wraz z
odsetkami staje sie wlasnos$cig Zamawiajgcych i bedzie wykorzystane do
zgodnego z umowg wykonania robét i do pokrycia roszczen z tytutu rekojmi za
wykonane roboty.

4. W przypadku nalezytego wykonania robét Strony postanawiaja, ze:

a) 30% wniesionego zabezpieczenia tj. kwota ....................l , ZOstanie
zwrocona lub zwolniona nie pozniej niz w 15 dniu po uptywie okresu na
jaki udzielono gwarancji jakosci.

b) 70% wniesionego zabezpieczenia tj. kwota ......................... , zostanie
zwrocona lub zwolniona w terminie 30 dni po protokolarnym stwierdzeniu
usuniecia wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym.
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§8. Kary umowne
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcym kary umowne:

a) Za odstgpienie od umowy lub jej rozwigzanie przez Zamawiajgcych z
przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢ Wykonawca zamdwienia — w
wysokos$ci 5 % wynagrodzenia brutto za realizacje Przedmiotu umowy.

b) Za zawinione przez Wykonawce niedotrzymanie terminbw umowy ustala
sie kare umowng w wysokosci 0,1% wynagrodzenia brutto ustalonego w
umowie za kazdy dzien zwtoki.

c) Za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub stwierdzonych
w okresie gwarancji w wysokosci 0,2% catosci wynagrodzenia brutto za
kazdy dzien zwitoki liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wad.

2. Zamawiajgcy zaptacg Wykonawcy kary umowne:

a) Za odstgpienie od umowy lub jej rozwigzanie z przyczyn lezgcych po
stronie Zamawiajgcych 5% wynagrodzenia brutto za realizacje Przedmiotu
umowy.

3. Obowigzek zaptaty kary umownej nie wylgcza mozliwosci dochodzenia
odszkodowania w petnej wysokosci.

§9. Gwarancja
1. Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca udziela Zamawiajgcym petne;
gwarancji na wykonane prace bedgce przedmiotem niniejszej umowy.

2. Okres gwarancjiustalasiena .............c.cceeeinenn.n. lat.
3. Termin gwarancji rozpoczyna sie z dniem odbioru korncowego Przedmiotu
umowy.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do usuniecia na witasny koszt wad i usterek
stwierdzonych w okresie gwarancji w sposéb niezakidcajgcy uzytkowania
budynku przez Zamawiajgcych w terminie do 30 dni.

5. Zamawiajgcy mogg usungC w zastepstwie Wykonawcy i na jego koszt wady
nie usuniete w wyznaczonym terminie po uprzednim zawiadomieniu
Wykonawcy.

6. Wykonawca jest zobowigzany poinformowa¢ Zamawiajgcych o kazdej zmianie
adresu, nr. tel.,, adresu e-mail, na ktére bedg zgtaszane wady i usterki. W
przypadku niespetnienia ww. obowigzku zgtoszenie dokonane w jednym z ww.
sposobdéw uwaza sie za skuteczne wobec Wykonawcy.

7. Wykonawca zobowigzany jest do poinformowania Zamawiajgcych, w
przypadku ogtoszenia jego upadfosci badz likwidacji, kto przejmie jego
zobowigzania gwarancyjne.

§10. Kompensata ptatnosci
. Zamawiajgcy majg prawo do potrgcenia wszelkich okreslonych kar w umowie,
kosztow zwigzanych z zastepczym wykonaniem prac i innych, o ktérych mowa
w umowie z wynagrodzenia Wykonawcy.

-_—
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§11. Zmiany w umowie

1. Nie jest mozliwe dokonywanie istotnych zmian postanowien zawartej umowy w
stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy,
chyba ze:

a) zaistniaty zdarzenia losowe, ktore miaty wptyw na wykonanie robét
objetych niniejszg umowa,

b) zmiany dotyczg realizacji dodatkowych dostaw, wustug Iub robdt
budowlanych od dotychczasowego Wykonawcy, nieobjetych zamowieniem
podstawowym, o ile staly sie niezbedne i zostaly spetnione ftgcznie
warunki:

- zmiana Wykonawcy nie moze zostaC dokonana z powodow
ekonomicznych lub technicznych, w szczegdlnosci dotyczgcych
zamiennosci lub interoperacyjnosci sprzetu, ustug lub instalacji,
zamowionych w ramach zaméwienia podstawowego,

- zmiana Wykonawcy spowodowataby istotng niedogodnos¢ lub znaczne
zwiekszenie kosztéw dla Zamawiajgcych,

- wartos¢ kazdej kolejnej zmiany nie przekracza 50 % wartosci zamowienia
okreslonej pierwotnie w umowie,

C) zmiana nie prowadzi do zmiany charakteru umowy i zostaty spetnione
tgcznie warunki:

- koniecznos¢ zmiany umowy spowodowana jest okolicznosciami, ktorych
Zamawiajgcy, dziatajgc z nalezytg starannoscig, nie mogli przewidziec,

- warto$¢ zmiany nie przekracza 50 % wartosci zamowienia okreslone;j
pierwotnie w umowie,

d) zmiana nie prowadzi do zmiany charakteru umowy a tgczna wartos$¢ zmian
jest mniejsza niz 5225000 euro w przypadku zamowien na roboty
budowlane, i jednoczesnie jest mniejsza od 15 % warto$ci zamdwienia
okreslonej pierwotnie w umowie.

2. Wykonawce, ktéremu Zamawiajgcy udzielili zamdwienia, ma zastgpi¢ nowy
Wykonawca:

a) w wyniku potgczenia, podziatu, przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji
lub nabycia dotychczasowego wykonawcy lub jego przedsiebiorstwa, o ile
nowy wykonawca spetnia warunki udziatu w postepowaniu, nie zachodzg
wobec niego przestanki wykluczenia oraz nie pocigga to za sobg istotnych
Zmian umowy.

3. Zamawiajgcy dopuszczajg mozliwos¢ wprowadzenia zmian w terminach
ptatnosci za umowe, w przypadku zmiany terminéw dofinansowania projektu,
ti. opoznien w przekazaniu Srodkéw finansowych na realizacje zamowienia
przez Partnera Wiodgcego. Zamawiajgcy zobowigzujg sie do wypftacenia
naleznosci wynikajgcej z niniejszej umowy niezwtocznie po otrzymaniu
Srodkow na realizacje projektu.

4. Zamawiajgcy przewidujg okolicznos¢ zmiany zapytania ofertowego przed
uptywem terminu skfadania ofert, przewidzianym w zapytaniu ofertowym. W
takim przypadku Zamawiajgcy zobowigzujg sie do zamieszczenia informacji o
dokonanych zmianach w upublicznionym zapytaniu ofertowym. Jezeli to
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konieczne przedtuza sie termin sktadania ofert o czas niezbedny do
wprowadzenia zmian w ofertach.

§12. Odstgpienie od umowy
1. Strony postanawiajg, ze oproécz przypadkdéw wymienionych w Kodeksie
Cywilnym przystuguje im prawo odstgpienia od umowy w nastepujgcych
przypadkach:
a) Zamawiajgcy mogg odstgpi¢ od umowy, jezeli:
- Wykonawca z wtasnej winy przerwat realizacje robot i nie realizuje ich
przez okres dtuzej niz 14 dni
- Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczat robét lub nie
kontynuuje ich przez okres dtuzej niz 14 dni
- Wykonawca wykonuje roboty niezgodnie z umowg i dokumentacjg
- jezeli Wykonawca nie wypetnia warunkow umowy
b) Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy, jezeli:
- Zamawiajgcy nie wypetniajg warunkdw umowy
2. W razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada Zamawiajgcy sg obowigzani do:
a) Dokonania odbioru wykonanych roboét oraz zaptaty wynagrodzenia za nie
b) Pokrycia wszelkich uzasadnionych i udokumentowanych kosztéw
Wykonawcy zwigzanych z odstgpieniem od umowy przez Zamawiajgcych.
3. Odstgpienie od umowy pod rygorem niewaznos$ci moze nastgpi¢ jedynie w
formie pisemnego oswiadczenia przekazanego pocztg drugiej stronie.
4. Odstgpienie od umowy z winy Wykonawcy strony uznajg za skuteczne bez
wyznaczania dodatkowego terminu na realizacje zadan objetych niniejszg
umowa.

§13. Postanowienia koncowe

Przedstawicielem Zamawiajgcych w odniesieniu do robdt jest: Marek
Kapturkiewicz.
Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego jest: ...
Przedstawicielem Wykonawcy w odniesieniu do robot jest: ........cccccceeiiennnnn.
Kierownikiem BUdOWY JESL: ... ..o e
Strony ustalajg, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bedag
miaty zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz Prawa budowlanego.
Ewentualne spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda
przez Sad wtasciwy dla siedziby Zamawiajgcych.
7. Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden

egzemplarz dla Wykonawcy, trzy dla Zamawiajgcych.

=
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Zatgczniki:
Zapytanie ofertowe

Szczegobtowy opis przedmiotu zamowienia wraz z zatgcznikami
Formularz oferty wraz z zatgcznikami

Kosztorys ofertowy

Kopia polisy Wykonawcy
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