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mgr inz, arch. Kinga Klinkosz-Donarska Wejherowo, 29.12.2017r.
upr. bud. nr: PO/KK/123/06

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze projekt budowlany remontu elewacji oraz izolacji
fundamentéw budynku mieszkalnego wielorodzinnego, remontu budynku mieszkalno-gospodarczego wraz
z projektern zagospodarowania podworza i remontu wjazdu na teren nieruchomosci na dzialce nr 263 w
Wejherowie, przy ulicy 3 Maja 24-24a, obreb 16 zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 art.20 ust.4

mgr inZ, arch, Kinga Klinkosz - Donarska

W. bud. PO/KK/123 /06
speclalnoscl architektonicmej
de p Wbezagranicze'

ARCHITEKTURA
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Gdensk, 3 czerwea 20006r.

Nr ewid. uprawnieh PO/KE/123/06
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Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL,
{wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr in2. arch. Kinga Katarzyna Klinkosz - Donarska
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawniert nr PO/KK/123/06,

jest wpisana na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: PO-0869,

Czionek czynny od: 21-07-2006 r.

Data 1 miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 18-09-2017 r. Gdaiisk.

Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 28-02-2018 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez;
Ryszard Comber, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyiny zaswiadczenia:

PO-0869-7BYA-D82C-154B-A4A5

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzic¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internctowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
tub kantaktujac sie bezposrednio z wlaéciwa Okregowa Izba Architekttw RP.
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MKZ7.4125.290.2016 Wejherowo, dn, 29.12.2017 1.

DECYZJA nr 177/2017

Na podstawie art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 4, art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1
pkt 1111, art. 36 ust. 3 Ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabythoéw i opiece nad zabytkami (t. jedn,
Dz. U. z 2017 1., poz. 2187 z p6zn. zm.), § 1 ust. 1 pkt 1 lit. a, ¢, e i pkt 7, § 3, 4 oraz § 13 i 14
Rozporzgdzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badari konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow albo na Listg Skarbow Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badaf
architektonicznych i inmych dzialah przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan
archeologicznych i poszukiwar zabytkéw (Dz. U. z 2017 1., poz. 1265), art. 104 § 112, art. 107 § 12
Ustawy z dn. 14 czerwea 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t. jedn. Dz. U. z 2017 t,,
poz. 1257) oraz § 1 pkt 7 i 11 Porozumienia z dn. 15 lipca 2011 r. zawartego pomigdzy Wojewody
Pomorskim a Gming Miasta Wejherowa w sprawie prowadzenia spraw z zakresu wlasciwosci
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdarisku przez Gming Miasta Wejherowa (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 2011 r.,, Nr 104 poz. 2114), w zwiazku z art, 39 ust. 1 Ustawy z dn. 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane (Dz U. 2 2016 r., poz. 290 z p62zn. zm.),

Miejski Konserwator Zabytkéw w Wejherowie

po rozpatrzeniu wniosku Wsp6lnoty Mieszkaniowej ,,3 Maja 24, 24a” z siedzibg w Wejherowie
przy ul. 3 Maja 24/24a z dn. 01.12.2017 r. (wplynat do Migjskiego Konserwatora Zabytkéw
w Wejherowie dn. 19.12.2017 r.), uzupelnionego dn. 29.12.2017 r, w sprawie wydania
pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich oraz robét budowlanych
zwigzanych z remontem elewacji budynku polozonego przy ul. 3 Maja 24-24a oraz
zagospodarowaniem terenu dziatki nr 263 obr. 16 w Wejherowie, na terenie ukladu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa
pomorskiego pod numerem 957, dawny numer rejestru 818, decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytk6w w Gdafisku z dn. 26.02.1979 1., zmieniong decyzja Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dn. 04.10.2011 1., oraz wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Wejherowa,

POZWALA
na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich oraz robét budowlanych
zwigzanych z remontem elewacji budynku polozonego przy ul. 3 Maja 24-24a oraz
zagospodarowaniem terenu dzialki nr 263 obr. 16 w Wejherowie,

z ustaleniem nast¢pujacych warunkéw pozwolenia majacych na celu zapobiegniecie
uszkodzeniu Iub zniszczeniu zabytku (w oparciu o art. 36 ust. 3 Ustawy o ochronie zabythow
i opiece nad zabytkami), polegajacych na obowiazku:
1. zastosowania si¢ do warunkéw szczegélowych okreslonych w dokumentacji
projektowej:
~ Program prac konserwatorskich dla remontu elewacji budynku mieszkalnego i
zabudowari gospodarczych przy ul. 3 Maja 24 i 3 Maja 24a, oprac. mgr Monika
Jaszczak,
- rysunki projektowe (5 plansz), proj. arch. Kinga Klinkosz-Donarska.

2. Przed podj¢ciem prac inwestor ma obowiazek wskazania osoby, ktéra bedzie pelnita
nadzér konserwatorski nad pracami, oraz przediozy¢ jej o$wiadczenie o podjeciu tego
nadzoru.
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Od decyzji niniejszej przystuguje stronom odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego za posrednictwem tutejszego organu w terminic 14 dni od dnia dorgczenia (art. 129 § 1i § 2
Kodeksu postgpowania administracyjnego).

W trakeie czternastodniowego terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Wejherowie organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje, skladajgc oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna
(art. 127a § 11 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego).

Whioskodawca zobowigzany jest zawiadomié tutejszy organ o terminie rozpoczecia
oraz zakornczenia prac na 3 dni przed tym terminem.

Wykonawca-kierownik robét obowigzany jest niezwlocznie zawiadomié Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Wejherowie o wszystkich okolicznosciach ujawnionych w toku prowadzenia
prac, ktére moga mie¢ wplyw na stan zachowania zabytku i zakres prac.

Pozwolenie niniejsze nie zwalnia od obowigzku uzyskania pozwolenia wymaganego
przez przepisy prawa budowlanego lub inne przepisy szczegdtowe.

Postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastepnie pozwolenie
moze byé cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ust. 1 Ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t. jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 2187), w razie ujawnienia okolicznoéci,
ktére majg znaczenie dla zabytku i moga mieé wplyw na zakres prowadzonych prac.

Na podstawie art. 162 § 1 Kodeksn postgpowania administracyjnego Miejski Konserwator
Zabytkéw w Wejherowie stwierdza wygasniecie decyzji w przypadku, gdy zostala ona wydana
z zastrzezeniem dopelnienia przez strone okreslonego w tej decyzji warunku, a strona nie dopeknita

tego warunku.

Ot uja:
@l Wspblnota Mieszkaniowa ,,3 Maja 24, 24a”, 84-200 Wejherowo, ul. 3 Maja 24/24a
. MKZ w Wejherowie — a/a, AJS

Do wiadomoSci:
1. Starostwo Powiatowe, Wydz. Architektury i Budownictwa, 84-200 Wejherowo, ul. 3-go Maja 4

2. WTBS Sp. z 0.0., 84-400 Wejherowo, ul. Parkowa 2A/20

Nie podlega oplacie skarbowej na podst. art. 2 ust. 1 pkt 2
Ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej (t. jedn. Dz. U, 2015 1., poz. 783 z péZn, zm.)
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ZESTAWIENIE RYSUNKOW: I~

Al.Mapa-sytuacyjna W 2P€. Teteny skala 1:500
A2.Elewacja wschodnia frontowa — stan istniejacy (budynek nr 1) skala 1:100
A3.Elewacja péinocna boczna - stan istniejacy (budynek nr 1) skala 1:100

A4.Elewacja podworzowa zachodnia - stan istniejacy (budynek nr 1) skala 1:100
Ab.Elewacja wschodnia, zachodnia i potnocna

stan istniejacy (budynek nr 2) skala 1:100
A6.Fotografia stanu istniejgcego
A7.Elewacja wschodnia - frontowa - stan projektowany (budynek nr 1) skala 1:100
A8.Elewacja pdtnocna - boczna - stan projektowany (budynek nr 1) skala 1:100
A9.Elewacja podwérzowa — zachodnia ~ stan projektowany(budynek nr 1) skala 1:100
A10.Elewacja wschodnia, zachodnia i péthocna

— stan projektowany (budynek nr 2) skala 1:100

OPIS TECHNICZNY

Do projektu architektoniczno-budowlanego remontu elewacji oraz izolacji
fundamentéw budynku mieszkalnego wielorodzinnego ozn. nr 1, remontu budynku
mieszkalno - gospodarczego ozn. nr 2 wraz z projektem zagospodarowania podwérza
i remontu wjazdu na teren nieruchomoéci przy ulicy 3 Maja 24, 24a

w Wejherowie na dziafce nr 263, obreb 16.

I. PODSTAWA OPRACOWANIA

-zlecenie Wspélnoty Mieszkaniowej ,3 Maja 24, 243",

-uzgodnienia programowo-funkcjonalne z Inwestorem,

-dokumentacja architektoniczna docieplenia i kolorystyki elewacji

dot. budynkéw przy ulicy 3 Maja 24, 24a, autorstwa Pracowni

Architektéw Moonlight z pazdziernika 20009r.,

-Program Prac Konserwatorskich dot. niniejszego opracowania

autorstwa dyplomowanego konserwatora zabytkéw Pani mgr Moniki Jaszczak,
-decyzja Miejskiego Konserwatora Zabytkéw nr 177/2017 z dnia 28.12.2017r.,
-obowigzujace przepisy i normy.

II. PRZEDMIOT I LOKALIZACIA INWESTYCII

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany

remontu elewacji oraz izolacji fundamentéw budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nr 1 zlokalizowanego we wschodniej czesci dziatki, remontu budynku mieszkalno -
gospodarczego nr 2 ziokalizowanego w zachodniej czesci dziatki

wraz z projektem zagospodarowania podwérza i remontu wjazdu na teren
nieruchomosci przy ulicy 3 Maja 24, 24a w Wejherowie na dzialce nr 263, obreb 16.
Niniejsze opracowanie wprowadza zmiany w zakresie zagospodarowania dziatki nr
263 w postaci propozycji wprowadzenia nasadzen w tym krzewdw o charakterze
roslinnosci towarzyszacej architekturze zabytkowej, zastosowania utwardzen takich
jak ttuczen ftamany, bruk, oraz towarzyszaco teren nieutwardzony — trawnik wg mapy
Sytuacyjnej (patrz rys. nr Al). Ponadto nie przewiduje sie zadnych robét
kubaturowych powiekszajacych powierzchnig zabudowy, a jedynie prace

remontowe opisane w Programie Prac Konserwatorskich.

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 oraz budynek mieszkalno-gospodarczy

nr 2 objety opracowaniem znajduje sig przy ulicy 3 Maja 24, 24a na dzialce

nr 263. Od strony wschodniej nieruchomogé objeta opracowaniem sasiaduje

1%
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zZ dziatkg o numerze ewidencyjnym nr 265/4, od strony potudniowej graniczy
z dziatka nr 262, od strony zachodniej z dziatkg nr 257, od strony péinocnej
graniczy z dziatkg nr 263.

III. STAN ISTNIEJACY BUDYNKOW NR 1, NR 2
Budyneic mieszkalny wielorodzinny nr 1

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 prawdopodobnie z poczatku XX wieku,
czterokondygnacyiny w catogci podpiwniczony, kryty dachem dwuspadowym

wejscie frontowe od strony wschodniej. Wejécia do czesci piwnicznej réwnies

od strony wschodniej poprzez wejscie gtéwne do budynku oraz od strony
podworza ~ strona zachodnia.

Budynek nie posiada balkonéw, charakteryzuje sig prostg hieurozmaicong forma.
W czesci elewacji zachodniej tylne wejécie do budynku/piwnicy Jako drewniany
wiatrofap. W przeszioéci budynek zawierat jeszcze jeden wiatrotap, Slady

po rozbiérce widoczne na zdjeciu nr rys. A6,

Elewacje sq zachowane w ztym stanie technicznym, zaniedbane, zea zniszczonym
tynkiem, zawilgocone od strony péinocnej i pétncono — zachodniej, wymagajgce

Fd

remontu i oczyszczenia. Wspomnieé¢ rowniez nalezy o cokole, ktéry zawiera

'80 ubiegtego wieku, poinocna czeéé budynku zostata Zagospodarowana jako czesé
mieszkalna, docieplona styropianem gr. 5cm na poczatku pierwszej dekady XXI,
kryta tynkiem cienkowarstwowym w kolorze zywej z6ikci.

Catosc obiektu to typowa zabudowa gospodarcza o konstrukcji tradycyjnej, ceglanej,
na planie prostokata wraz ze schodami drewnianymi w czesci wschodniej budynku,
ktére doprowadzaja uzytkownikéw obiektu na drugg kondygnacje - poddasze
nieuzytkowe gospodarcze. Wejscia do budynku ti. do bokséw gospodarczych

od strony wschodniej i zachodniej. Elewacje w ztym stanie technicznym, liczne
ubytki w spoinach, spekania $cian w czedci gospodarczej, zaniedbane elementy
metalowe, schody drewniane wymagajace naprawy | renowacji. Poszycie dachu

\
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Teren nieruchomosci oraz istniejacy wjazd

Obecnie teren dziatki nr 263 jest nieutwardzony, brak utwardzonych dojsé,
dojazdéw, ciagéw pieszych. Na terenie nieruchomosci znajduje sie plasek
$rednio zageszczony o wysokim stopniu przepuszczalnogcl wéd opadowych.
Pozostaty cze$é dziatki zajmuje zaniedbana zieler niska — trawnik.
Istniejacy wjazd jako nawierzchnia utwardzona z bruku w czesci
pétnocno-wschodniej dziatki, czesciowo pokryty betonem, wtérny.

Brak przepuszczalnych wode spoin miedzy kamieniami.

IV. ZALOZENIA PROGRAMOWO- PRZESTRZENNE

Zakres prac dot. remontu omawianego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nr 1 oraz budynku mieszkalno - gospodarczego nr 2 zostat przedstawion y

w Programie Prac Konserwatorskich - projekt nalezy rozpatrywac z tym
opracowaniem. Podczas prac remontowych nakiada sie obowiazek zastosowania
sig do warunkow szczegolowych okreslonych w dokumentacji (zatacznik w formie
opisu w niniejszej dokumentacji) konserwatorskiej — oprac. mgr Monika Jaszczak.

Budynek mieszklany wielorodzinny nr 1
v FeCf mu‘t’w ORAL Y
Projekt remontu elewacji budynku\przewiduje naniesienie nowej kolorystyki oraz
montaz docieplenia sciany bocznej\- péinocnej, podwérzowej ¥frentowei plyta re
termoizolacyjng gr. max 5,0cm, Jub tynkiem termoizolacyjnym -3;0-5,0em- 2,0cm SCifvy .
Baumit Thermo Putz posiadajacy wspéfczynnik przewodnosdci cieplnej A=0,10Wm/K., WX “"D‘”E
Zabrania sig docieplania®$ciany elewacji frontowej pokrytej istniejacym styropianem
gr. 12cm, jedynie przewiduje si¢ naniesienie nowej kolorystyki na plycie
styropianowej wg rysunkéw architektonicznych. Ponadto przewiduje sie renowacje
ceglastych i kamiennych muréw cokotu, wymian&ppierzenia, rynien, rur spustowych,
remont izolacji cian fundamentowych (opracowaniew dalszej czeéci niniejszej

dokumentacji architektonicznej pkt. VIII).
(ATKZ MR o202 W ks
Budynek mieszklano-gospodarczy nr 2 ﬁ ReH. NR F?

Projekt remontu elewacji budynku w czesci docieplonej styropianem gr. 5,0cm DL’ZV
przewiduje naniesienie nowej kolorystyki nawiazujacej do koloru istniejacej cegly

budynku. Zabrania si¢ wtérnego docieplania $cian czesci mieszkalnej.

Przewiduje sig réwniez oczyszczenie muréw, wzmocnienie cegly, uzupetnienie

spoin oraz zabezpieczenie przed korozjg biologiczng. Ponadto prace remontowe

obejmujg swoim zasiegiem renowacje drzwi drewnianych, elementéw metalowych.

Do prawidiowego stanu nalezy doprowadzi¢ wadliwe elementy potaci dachu

w tym wymiana opierzenia, pokrycia dachu, wymiana rynien i rur spustowych.

NaleZy réwniez przeprowadzi¢ wg programu prac konserwatorskiego odpowiedni

remont dotyczacy zewnetrznych schodéw drewnianych.

Teren nieruchomosci (dziatka nr 263)

Teren nieruchomoscl objety opracowaniem nalezy doprowadzi¢ do wymiaru
ogdlnego porzadku, zachowania odpowiednich dojé¢ do budynku gospodarczego

i mieszkalnego wielorodzinnego, zaaranzowania przestrzeni jako formy uzytkowej
a zarazem rekreacyjnej - wypoczynkowej dla mieszkaficéw

~Wspolnoty Mieszkaniowej 3 Maja 24, 24a”.

Wobec powyzszego wg rys. Al planuje sie wprowadzenie: nawierzchni zielonej
jako trawnik, nasadzer w formie krzewéw lisciastych i traw ozdobnych.

W, v s 47,
oMt Botuky 00 Mo CLEWNL LALWINE ) eloiud 2 M. NR 269/6G ornz VML
DR2ERETMD D MECQIEKEDRMNGD (A 28Pu0ow LAWY W MR P Proliaia
Clesd Sanw By WO HEWIO wSlonE Y d WO WOV HeadOR DS ORI
DLUM (0 IVE Wm0l DAMERENS MaveM  CERNM R 2,00
™M LA 2hiawndic MWILHWL CLEWPOU 2 Colote - [ 2o
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Pozostalq czesc dziatki przewiduje sie zagospodarowac poprzez utwardzone
nawierzchnie z tlucznia, kruszywa tamanego w odcieniach szarosci oraz bruku
w potnocnej czesci dziatki nawigzujac charakterem uktadania kamieni do

istniejagcego wjazdu na terenie posesji.

1.Widok na wjazd w kierunku wschodnim.  2.Widok na wjazd w kierunku zachodnim.

Powyzsze zdjecia nr 1 i 2 ukazujq zniszczony wjazd na teren nieruchomosci poprzez
zastosowanie utwardzenia | wypoziomowania nieréwnosci wjazdu w postaci wylewki
betonowej. Na etapie remontu — beton do usuniecia.

Wtérny bruk, wszelkie zabetonowania historycznego uktadu kamieni w istniejacym
ciagu komunikacyjnym nalezy usunac wg zalecen dypiomowanego konserwatora
zabytkéw Pani mgr Moniki Jaszczak. Wjazd nalezy przywrécié do pierwotnej formy.
Oczyszczeniu podlegaja wszystkie spoiny i faczenia. Braki w utwardzeniu nalezy
uzupetni¢ budulcem wg pierwowzoru.

V. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH DLA 2 BUDYNKOW

1. Tynki zewnegtrzne i Termomodernizacja

Ze wzgledu na historyczny charakter budowli a w szczegéinosci cokotu
kamienno-ceglanego dopuszcza sig¢ zastosowanie jedynie bardzo cienkiego
docieplenia partii tynkowanych budynku nr 1 do grubosci 5 cm, z pozostawieniem
odstonigtych partii ceglanych i kamiennych. Pierwotne zatoZzenie budynku powinno
pozostac czytelne, a jego funkcja nie moze staé w sprzecznosci z obecng forma,
budynku. Dopuszcza sig ponadto zastosowanie termomodernizacji z wykorzystaniem
elementow standardu budynku pasywnego polegajacej na zastosowaniu systemow
grzewczych, po uprzednim udroznieniu wentylacji i klimatyzacji, w porozumieniu

z odpowiednim organem konserwatorskim, docieplenie $cian od strony wewnetrznej
(systemy oddychajace przepuszczalne dla pary wodnej) oraz zaleca dociepienie
stropow w piwnicach i w najwyzszej kondygnacji lub potaci dachowych.

2
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Przed naniesieniem nowej warstwy docieplenia nalezy dokonac przegladu stanu
tynkéw elewacyjnych i na tej podstawie przygotowa¢ podtoze pod docieplenie.
Nalezy po rozstawieniu rusztowan opukac tynki w celu zlokalizowania pustek
i odspojen. Fragmenty odspojone skué, ubytki uzupetnié¢ tynkiem wapienno-
piaskowym. Spekania i pustki w murze wypetni¢ masg iniekcyjng, spekania
konstrukcyjne zakotwié. Powierzchnig tynku zmy¢ i zdezynfekowac (Tytan $rodek
grzybobdjczy firmy Selena). Nastepnie powierzchnie tynku zaimpregnowaé
preparatem Tiefgrund TB (Caparol).
Tynk na elewacji tylnej budynku nr 1 - skucie tynku na catej powierzchni elewacji.
Nastepnie ocenic stan muru ceglanego i podda¢ go renowacji polegajacej na
oczyszczeniu powierzchni szczotkami, wykonaniu koniecznych przemurowan
i szycia muréw (patrz technologia opisana powyzej — watki ceglane).
Nastepnie nalezy nanies¢ impregnat Tiefgrund TB. Powierzchnie muru zatynkowad \\)
tynkiem mineralnym na spoiwie wapienrlg:piaskowym (wyréwnanie pod docieplenie
ptyta termiczna do gr. 5 cm):Aub-paniesé fynki cieplochronne wapienno-trasowe _
(Ap—TMD-Quick-Mix) do gr-5em. J (um  DAVMIT THERMD Q72 wWizlBowe we E-'.EW,!U
Malowanie elewacji — farbg krzemianowg lub wapienng w kolorze Curcuma 55 WSLHQDWE
(Caparol). Nalezy przemalowa¢ réwniez fragment elewacji frontowej z juz x) ‘
wykonanym daciepleniem.

2. Dezynfekcja i dezynsekcja budynku wraz zabezpieczeniem przed korozjg
biologiczna.

Ze wzgledu na wystepujace na obiekcie porazenie glonami i porostami na elewacji
nalezy wykonac dezynfekcje muréw metodami chemicznymi (lokalnie).

a) Zwalczanie plesni i grzybéw: zastosowanie substancji biclogicznie czynnych
Tytan Profesional Srodek grzybobdjczy (Selena) lub podobnych metoda
pedzlowania lub natryskow, zgodnie z zaleceniami karty techniczne;j.

b) zwalczanie glondw: partie budynku zaatakowane przez porost glonéw i porostéw
(dolne partie elewacji) nalezy poddac dezynfekcji srodkiem biologicznie czynnym

o przediuzonym dziataniu Impragniegung BFA. Silnie przylegajace owocniki nalezy

usuna¢. Preparat nalezy naktada¢ wielokrotnie, az do obumarcia. Nastepnie nalezy

usunac pozostatosci. Nalezy postepowac zgodnie z zaleceniami zawartymi w karcie

technicznej.

3. Renowacja murdw - watki ceglane i kamienne (dotyczy partii cokofowej budynku
nr 1 oraz budynku nr 2 na tyfach posesji).

Oczyszczanie | renowacje muru moze prowadzi¢ wylqcznie wykwalifikowana firma

w czyszczeniu tego typu elewacji, wykazujaca sie odpowiednim dos$wiadczeniem

w pracy przy zabytkach nieruchomych, pod nadzorem dyplomowanego konserwatora
zabytkow. Wykonywane zabiegi:

3.1. Usuwanie wtérnych kitow i zapraw: Wtérne naprawy muréw zewnetrznych
wykonane zaprawami cementowymi nalezy usung¢ metodami mechanicznymi
(skuwanie, skrobanie, szczotkowanie). Po usunieciu zapraw nalezy ocenié stan
zachowania muru ceglanego i na tej podstawie wykonywaé kolejne zabiegi
naprawcze, Uszkodzone fragmenty spoin nalezy usungé¢ na gteboko$¢ 2 cm.

[
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3.2. Oczyszczanie cegly: Cegly nalezy oczysci¢ przy uzyciu metod
fizykomechanicznych i/lub chemicznych na podstawie préb na obiekcie wykonanych
w miejscu najmniej wyeksponowanym. Prébe nalezy wykonaé pod okiem
doswiadczonego konserwatora zabytkéw i na tej podstawie dokonaé wyboru
ostatecznej metody oczyszczania. Metoda podlega zatwierdzeniu przez nadzér

konserwatorski.

Oczyszczanie metodq strumieniowg odpowiednim scierniwem i ci$nieniem dobranym
do stopnia zabrudzenia powierzchni na podstawie préb. Oczyszczanie nalezy
przeprowadzac bez uszkodzenia czyszczonej powierzchni (spiek cegtly oraz jej
naturalna patyna powinny pozostac nienaruszone). Nalezy uwazaé, aby cegly nie
przeczyscic. Proponowany sposob oczyszczania: oczyszczanie garnetem za pomocy
urzadzenia IBIX (Eko-tech). Przed przystapieniem do prac nalezy wykona¢ probe na
obiekcie i przedstawi¢ do zatwierdzenia przez nadzér konserwatorski.

Dopuszcza sig oczyszczanie za pomoca przegrzanej pary wodnej o temperaturze
powyzej 120°C podawanej z agregatu o ci$nieniu ok. 3 - 5 baréw (dziatanie
fizykomechaniczne). CiSnienie nalezy dostosowad do wytrzymalosci | stanu zniszczen
cegly — po wykonaniu préb, tak, aby nie spowodowaé zniszczen w strukturze cegtly.
Mycie wodg z zastosowaniem $rodkow czyszczacych np. Remmers
Fassarenreinigerpaste.

Metody chemiczne: w partiach silnych zabrudzen pochodzenia atmosferycznego
mozna zastosowaé kwas fluorowodorowy (HF w stezeniu 4 %), ktdéry nalezy
pozostawiac na obiekcie na czas 10 min., a nastepnie obficie spluka¢ woda. Nalezy
restrykcyjnie przestrzega czasu dziatania preparatu. Uwagal Nalezy zastosowac
$rodki ochrony okresione w karcie technicznej produktu.

Oczyszczanie z zabrudzen farba (budynek nr 2) na podstawie prob:
rozpuszczalnikami organicznymi lub pastg AGE firmy Remmers.

3.3. Oczyszczanie muru kamiennego w partii cokotowej: ciosy granitowe nalezy
oczysci¢ metoda piaskowania odpowiednio dobranym scierniwem i pod odpowiednio
dobranym cisnieniem (do zatwierdzenia przez nadz6r konserwatorski.

3.4. Wzmocnienie cegty

Ostabione cegly nalezy podda¢ zabiegom wzmacniania z uzyciem preparatu KSE 100
i KSE 300 (Remmers). Preparaty te nalezy wprowadzi¢ w miejsca, w ktérych
struktura materiatow jest ostabiona, ma tendencje do osypywania sie i fuszczenia.
Zabieg nalezy przeprowadzac w okresie od kwietnia do wrzesnia, temperatura
powietrza nie powinna w tym czasie spadac ponizej 10°C. Optymalnymi warunkami
dla prawidtowego przebiegu reakgcji jest wilgotnos¢ wzgledna powietrza w granicach
80 - 90%. W celu utrzymania takich parametréw preparaty nalezy wprowadzaé

w materiat osuszony, a nastepnie przetrzymywac je w atmosferze ochronnej -
ostonigcie przed bezposrednim dziataniem wody opadowej na czas kilku dni. Nalezy
przestrzegac czasu sezonowania substangji przed przystapieniem do dalszych prac.

3.5. Przemurowania i prace murarskie

Prace murarskie nalezy wykonywa¢ tradycyjnymi metodami murarskimi na zaprawach
wapienno-trasowych z linii produktéw przeznaczonych do obiektéw zabytkowych.
Nalezy szczegdlng uwage zwrécic na okolice otworéw okiennych i drzwiowych,
ksztatty wegaréw, gzymséw i tukéw okiennych i drzwiowych. W miejscach, gdzie
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zidentyfikowane zostang znaczne ostabienia w strukturze muru zaleca sie wykonanie
przemurowan i tzw. szycia muréw (kotwy nalezy ukryé w spoinie). W partiach, gdzie
cegly beda czgsciowo obluzowane lub znacznie zdezintegrowane, nalezy dokonaé ich
migjscowych przemurowan. Do przemurowan nalezy zastosowaé materiaty

o zblizonych parametrach fizykomechanicznych (wytrzymato$¢ na Sciskanie,
nasigkliwosé, porowatosc i wizualnych (kolor, struktura) do oryginalnych ksztattek
zastanych w obiekcie. Ksztaltki nalezy zleci¢ firmie specjalizujacej sie w wykonywaniu
tego typu elementéw do obiektéw zabytkowych. Do murowania nalezy uzywac
zapraw wapienno-trasowych z linii konserwatorskich, dopuszcza sie zastosowanie
zapraw fabrycznych np. Tubag Werksteinmartel (Quick Mix).

3.6. Szycie murow

Zaleca si¢ zastosowanie metody klamrowania polegajacego na wmurowaniu w
strukture muru pretédw lub ptaskownikow ze stali nierdzewnej, takze komponenty;

3.7. Zapuszczenie szczelin w peknigciach, rozwarstwieniach

Pustki w wewnetrznych warstwach muru - zaleca sig ich wypetnienie specjalnymi
masami iniekcyjnymi znajdujacymi sie w ofertach dostepnych na rynku producentow
materiatéw budowlano-konserwatorskich. Proponowane do zastosowania preparaty
(nalezy wybrac kierujac sie wielkoscig szczeliny i pozadang wytrzymatoscia):

- Ledan TB1

- Mape-Antique I lub Mape-Antique F21 firmy MAPEI

- TZV-p Trasowo-wapienna zaprawa do wypetnien Werfullmortel Tubag

- Injektionsleim firmy Remmers

- Bohrlochsuspension firmy Remmers;

3.8. Podklejanie drobnych szczelin strukturainych

Niewielkie, wiosowate szczeliny wystepujace w cegtach nalezy zapuscié przy uzyciu
dyspersji zywicy epoksydowej Beckopox EP 385w/56WA z utwardzaczem Beckopox
EH 628w/80WA (mieszane w stosunku wagowym 4,5 : 1, dopuszczalny jest
maksymalnie 10% dodatek wody), poprzez jej wprowadzenie z zastosowaniem
strzykawki z odpowiednio dobrang igtg - w zaleznosci od wielkosci szczeliny.

3.9. Uzupetnianie ubytkéw w cegtach

Ubytki w ceglach nalezy uzupeinic jedna z gotowych, dostepnych na rynku zapraw
przeznaczonych do uzupetniania ubytkéw w cegtach - zaprawy barwione w masie,
w kolorze zblizonym do uzupetnianej cegly, np. Restauro top firmy Keim lub
Restauriermdértel firmy Remmers. Dopuszcza sie takze przygotowania wlasnej
mieszanki do uzupetniania, w oparciu o spoiwo trasowe, po zatwierdzeniu przez
nadzér konserwatorski. Po zabiegu uzupetniania ubytkéw nalezy przystapi¢ do
scalania kolorystycznego opracowanych fragmentéw. Farby do scalania
kolorystycznego nalezy dopasowac w zaleznosci od zastosowanej zaprawy.
Mozliwe do zastosowania sg gotowe farby laserunkowe albo pigmenty

ze spoiwami tych farb.

3.10. Spoiny muru
W pierwszej kolejnosci nalezy oczyscié spoiny z zabrudzen. Nalezy usunac zniszczone

fragmenty spoin na gt. co najmniej 2 cm ~ zakres wymiany spoin nalezy uzgodnié¢
z nadzorem konserwatorskim. Fragmenty te nastepnie nalezy nastepnie wyspoinowaé
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zblizonym do oryginalnej spoiny. Dobér spoiny nalezy konsultowac z nadzorem
konserwatorskim. Proponuje sig zastosowanie zaprawy do spoinowania odpornej na
siarczany Oxal SMTK (MC-Bauchemie) klasy M5 iub Quick Mix FM T wapienno trasowa.

Spoine nalezy opracowac analogicznie do oryginalnej fugi. Spoiny nie malujemy.
3.11. Hydrofobizacja muréw (opcjonainie)

Powierzchnie lica muru ceglanego scian zewnetrznych nalezy pokry¢ preparatem
do hydrofobizacji Oxal HSL lub innym o takich samych wlasciwosciach.
Preparat nalezy stosowac zgodnie z zaleceniami zawartymi w karcie technicznej.

3.12. Cegla z przeznaczeniem do uzupetnien (przemurowania)

Do uzupetniern muréw nalezy zastosowac cegle i ksztattki w wymiarach cegty
oryginalnej, zblizong optycznie (kolor, tekstura). Wtorna cegta nie powinna
wyrézniac sie na tle catego muru, jednoczesnie dla wprawnego oka powinno by¢
czytelne, Ze nie jest to cegta oryginalna. Jednoczesnie dobierajac cegty nalezy
pamietac, aby jej cechy fizykomechaniczne byly zblizone do oryginalnie zastosowanej
zblizony kolor, wielkosé, wytrzymatos¢ mechaniczna, nasigkliwos¢ woda, rodzaj
spieku. Wyboru cegty nalezy dokona¢ w porozumieniu z nadzorem konserwatorskim.

4. Stolarka drzwiowa — budynek mieszkalno-gospodarczy

Historyczne drzwi deskowe nalezy poddac renowacji obejmujacej oczyszczenie
powierzchni, dezynfekcje, wymiane uszkodzonego deskowania z powtérzeniem
wystepujacych wielkosci i przekrojow desek oraz renowacje okué.

1. Oczyszczenie drewna z zabrudzen oraz usuniecie wtérnych fuszczacych sie powtok
zabezpieczajgcych - zastosowanie metod fizyko-mechanicznych (mycie wodg

z dodatkiem srodkdw jonowo czynnych) oraz chemicznych - np. ugowanie (10-12 %
roztwér sody kaustycznej w okladzie) lub z zastosowaniem past do usuwania starych
powtok malarskich).

2. Dezynfekcja drewna preparatem grzybobéjczym opartym o zwigzki Boru np. Biotin
R. W przypadku stwierdzenia obecnosci drewnojadéw dezynsekcja metodg chemiczna
(np. Per-xil).

3. Elementy silnie zniszczone: Impregnacja wzmacniajgca drewna — PU-
Holzverfestigung (Remmers). Elementy drewniane wymagajace wymiany - dopuszcza
sie wymiany zniszczonych desek na nowe z powtdrzeniem wystepujacych przekrojow
i wielkosci.

4. Uzupelnianie ubytkéw w drewnie zywicq epoksydowa Araldit SV/HV 36, drobne
ubytki elastyczng szpachléwka do drewna.

5. Zabezpieczenie powierzchni. Proponuje sie zastosowanie powtok elastycznych,
dyfuzyjnych, biologicznie czynnych, chronigcych przed atakiem mikroorganizméw:
elementy nalezy pomalowac kryjaco na zagruntowane podioze - farba kryjgca
przeznaczona do drewna w ekspozycji zewnetrznej w kolorze ciemnobrazowym
Palazzo 115 (Caparol). Farbe nanosimy na uprzednio zagruntowane, suche podioze.
6. Renowacja i uzupetnienie okué ~ zawiasy pasowe, zamkniecia, zakretki nalezy
zdemontowac, oczyscic z zabrudzen, starych powtok malarskich i produktéw korozji
metoda ostroznego piaskowania, nanies¢ inhibitor korozji (np. Tanina) i zabezpieczy¢
powloka malarska przeznaczong do metalu w kolarze grafitowo-czarnym. Brakujace
elementy odtworzy¢ metodg kowalska. Okucia ponownie zamontowac na drzwiach
poddanych renowacgji.
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Nalezy oceni¢ stan schoddw drewnianych i na tej podstawie podjaé dalsze kroki
naprawcze. Drewno nalezy oczysci¢ z zabrudzen metoda, szlifowania oraz poddacd
dezynfekcji preparatem opartym o zwigzki boru. Drewno zniszczone poddaé impre-
gnacji wzmacniajgcej preparatem PU-Holzverfestigung, nastepnie przesziifowac.
Powierzchnie drewna zabezpieczy¢ bezbarwnie olejem, lakierem lub lazurg do drewna
przeznaczonego do ekspozycji zewnetrznej. Dopuszcza sie wymiany elementéw drew-
nianych o silnie zniszczonej strukturze na nowe z powtdérzeniem wystepujacych
wielkosci i przekrojow.

VI. KOLORYSTYKA

Ostateczne rozwigzanie kolorystyki, poprzedzone wykonaniem préb na elewagji,
wymaga uzgodnienia z Urzedem Konserwatorskim w trakcie prowadzonych prac
przy obiekcie. Wszystkie kolory wedtug wzornika 3D firmy Caparol.

Przed przystgpieniem do prac przy samych elewacjach nalezy bezwzglednie rozwigzaé
nastepujace kwestie:

* zabezpieczenie elewacji przed oddziatywaniem wody odbitej, zaprojektowanie nowej
nawierzchni, o odpowiednim kacie nachylenia, tak zeby odprowadzié¢ wode od
elewacji, nowa nawierzchnia powinna by¢ ulozona w taki sposdb (odpowiednie
spoinowanie) aby nie przetrzymywac wilgoci ( np. regularna kostka kamienna z
chionng spoing),

* prace sztukatorskie powinny by¢ wykonywane przez wykwalifikowanych specjalistéw
sztukatoréw,

¢ prace konserwatorskie przy oryginalnej stolarce powinny by¢ wykonywane przez
wykwalifikowanych konserwatoréw,

* prace nalezy prowadzi¢ w odpowiednich warunkach pogodowych, w okresie od
kwietnia do listopada, w temperaturach powyzej +5 C,

* przed rozpoczeciem kolejnego etapu prac i po jego zakonczeniu nalezy zwolywac
Konserwatorskg z uczestnictwern Inspektora Stuzb Konserwatorskich,

» wszystkie prace powinny by¢ prowadzone pod statym nadzorem konserwatorskim.

Malowanie elewacji budynku nr 1 - farba krzemianowg Iub wapienna w kolorze
Curcuma 55 (Caparol). Nalezy przemalowaé réwniez fragment elewacji frontowej
z juz wykonanym dociepleniem. Budynek mieszkalno gospodarczy nr 2 w czesci
istniejacego docieplenia pokryc farba firmy Caparol kolrem nawigzujac do cegty
budynku. Uzgadniaé na etapie prac remontowych z Konserwatorem Zabytkéw
(patrz rys. nr A10).

Malowanie tynkéw farba Caparol

Przygotowanie podioza:

Podtoze musi by¢ czyste, powierzchniowo suche, mocne, noéne oraz pozbawione
peknied i substancji zmniejszajacych przyczepnosé.

Sposéb nanoszenia:

Powtoke wierzchnig nalezy nanosié¢ najwczesniej po 2 dniach {w zaleznosci od
pogody) od wykonania tynku strukturalnego. W razie koniecznosci farbe
rozcieficzy¢ maks. 3% wody. W celu uzyskania jednolitej barwy i odpowiedniej
grubosci powloki konieczne jest wykonanie dwéch powlok, tzn, warstwy
gruntujacej i wierzchniej.
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Temperatura otoczenia i podtoza podczas obrobki materiatu i fazy schniecia nie moze
by<¢ nizsza niz +5°C. Prac nie nalezy prowadzi¢ przy bezpo$rednim nastonecznieniu,
opadach atmosferycznych lub silnym wietrze.

Czas schniecia:

W temperaturze 20°C i przy wzglednej wilgotnosci powietrza wynoszacej 65%
warstwa jest sucha po 2 - 8 godz. W nizszych temperaturach i przy wyzszej
wilgotnosci powietrza czas ten ulega wydiuzeniu. Pomiedzy naktadaniem
poszczegolnych warstw nalezy odczekaé przynajmniej 8 godz. - czas na
przeschniecie powloki.

Czyszczenie narzedzi:

Natychmiast po uzyciu umyc¢ woda z ew. dodatkiem detergentéw.

W czasie przerw w pracy narzedzia trzymac zanurzone w farbie lub wodzie.

Prace zwigzane z kolorystyka budynkéw nr 1 i nr 2 rozpatrywac z rysunkami
architektonicznymi nr A1-A10.

UWAGA:

Po przystapieniu do prac nalezy przygotowac préby kolorystyczne
stosowanych kolorow (w tym stolarki okiennej i drzwiowej,

rowniez wnetrz klatki schodowej).

Pozytywna opinia zastosowanych koloréw przez komisje z udziatem
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Wejherowie oraz osoby

sprawujacej inwestorski nadzor konserwatorski warunkuje calosci prac.
Wszelkie zmiany w zakresie montazu jakichkolwiek noénikéw reklamowych
uzgadnia¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw! Zabrania sie stosowania
na elewacjach budynkéw anten telewizyjnych i satelitarnych.

VII. DANE POWIERZCHNIOWO ~ KUBATUROWE

Budynek nr 1

Wysokos¢ budynku ~11,56 m
Dlugosc budynku ~20,57 m
Szerokos¢ budynku ~11,00 m
Powierzchnia zabudowy ~226,27 m2
Kubatura ~2430,00 m3

Budynek nr 2

Wysokos$¢ budynku ~5,22 m
Diugos¢ budynku ~20,00 m
Szerokos¢ budynku ~8,55m
Powierzchnia zabudowy ~171,00 m2

Kubatura ~793,00 m3
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VIII. IZOLACIE FUNDAMENTOW BUDYNKU NR 1 1G1RRAZ14 NIP 585-163-10-&

1. Remont izolacji przeciwwilgociowej Scian fundamentowych - wytyczne

W budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 1 w zwigzku z potrzebga zabezpieczenia

i odtworzenia izolacji poziomej w $cianach zastosowano metode iniekcji muru przez
nawiercenie ukosnych otworéw i wypetnienie ich materialem penetrujacym
Hydrostop-Iniekcyjny. Powyzsza metoda zostata wdrozona w Scianach o konstrukeji
murowanej z cegly w poziomie parteru nad cokotem kamienno — ceglanym od strony
pdinocnej i zachodniej (patrz zdjecia nr 1, 2). Opisywana metoda iniekcji muru
zostata zauwazona przez autoréw niniejszego opracowania podczas inwentaryzacji
budynku w okresie wrzesien-grudzien 2017r.

2. Wykonana iniekcja muru - zabezpieczenie przed wilgocia.

Nadrzednym obowiazkiem wykonawcy na etapie prac remontowych
i konserwatorskich jest wykluczenie zrédta zawilgocenia obiektu budowianego.
Wobec powyzZszego w celu dalszego zabezpieczenia budynku przed wilgocig w tym

7}
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piwnic i mieszkan w czesci piwnicznej nalezy na etapie remontu sprawdzié stan
spoin w $cianach fundamentu, ktére moga podsiaka¢ kapilarnie w zwigzku z wilgocia
gruntowg. Powyzsza wilgoC moze wystepowac z przyczyn blednie odprowadzonych
poprzez rury spustowe woéd opadowych z dachu zaciekajac na 4ciany,
nieprzepuszczainych nawierzchni przy cokole w postaci spotegowanej szczelnej
warstwy wykonczenia gruntu np. piyt chodnikowych i bruku, brak opaski betonowej
przy cokole z odpowiednim spadkiem odprowadzajacym wody deszczowe. Aby
unikngé¢ dalszego =zaciekania muru w czeéci cokolu okalajacego budynek
powierzchnig lica muru kamienno-ceglanego $cian zewngtrznych nalezy pokry¢
preparatem do hydrofobizacji Oxal HSL lub innym o takich samych wlasciwosciach.
Preparat nalezy stosowac zgodnie z zaleceniami zawartymi w karcie technicznej.
Obowiazkowo nalezy sprawdzi¢ prawidlowy uktad kamieni fundamentowych. Btedny
uktad kamieni oraz jezeli nie ma warstwy pionowej wyréwnawczej Sciany, izolacji,
moze skutkowac przenikaniem wilgoci poprzez istniejace, nieszczelne spoiny. W
zwigzku z powyzszym nalezy przeprowadzi¢ odkrywke pod nadzorem uprawnionych
0sdb i ocenié stan techniczny oraz zaznajomié sig z fizyka budynku, przeprowadzi¢
pomiar wilgotnosci Scian oraz podiogi. Prace fundamentowe prowadzi¢ w taki
sposéb aby nie naruszyé stabilnosci konstrukcji fundamentéw! Odkopaé
Sciany fundamentowe etapami nie szerzej niz 3 mb, a po wykonaniu izolacji
zasypac zageszczajac warstwowo. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowej
pracy izolacji poziomej podtogi nalezatoby wykonaé nowy typowy uklad warstw:

-beton stabilizujacy,
-izolacja z folii,
-ociepienie styropianem,
-druga warstwa folii,
-wylewka podiogowa.

Folie powinny by¢ wywiniete na sciany do poziomu gotowej podtogi.

Nalezy tez wspomnie¢ i mie¢ na uwadze, Ze przeprowadzona wizja lokalna w
grudniu 2017r. dotyczaca piwnic | mieszkart w najnizszej kondygnacji nie wykazata
zawilgocen, pleéni oraz zagrzybieri. Pomieszczenia charakteryzowaly sie dobrym
stanem technicznym, nie posiadaly zaciekow, suche, przewiewne, bez jakichkolwiek
zastrzezer budzacych watpliwosci w dalszym uZytkowaniu pomieszczeri budynku,

Jezeli w trakcie prac remontowych wykonawca stwierdzi, iz prace muszg swoim
zasiegiem obejmowaé uszczelnianie fundamentéw ($ciana budynku: wschodnia,
pbinocna, zachodnia), nalezy w porozumieniu z autorem opracowania dokonac
wyboru przedstawionych ponizej mozliwych wariantéw dot. wykonania izolacji $cian
fundamentowych. Niestety z racji tego, Zze wykonanie docieplenia i zaizolowania np.
masami kauczukowymi $cian fundamentowych od zewnatrz moze wymagaéd
stosowania od Srodka budynku paraizoiacji, a objete niniejszym projektem stare
budownictwo - budynek nr 1, przy zastosowaniu powyzszej technologii, moze ulec
zaktoceniu przy prawidlowym, pierwotnym ruchu wilgoci przez przegrody
budowlane, proponuje sie przeprowadzenie pilnej doglebnej analizy i dokonania
stosownych badan w trakcie prac budowlanych. Powyzsze prace zalicza sie do
wysokiego stopnia trudnosci prawidtowego wykonania takich robét, dlatego nalezy
mieé to na uwadze. W ramach rozwiazan do projektu remontu dotacza si¢ karte
katalogowg, firmy IZOHAN specjalizujacej sie w odtwarzaniu m.in. izolacji pionowych
scian fundamentowych (patrz spis tresci). Dopuszcza sie réwniez zastosowanie
systemowych izolacji poréwnywalnych do przedstawionej technologii.
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Przy odpowiedniej pracy systemu wentylacyjnego budynku, ogpowiednim doborze
materiatow i zabezpieczeniem kolejnych kondygnacji przed wilgocig, zimnem,
poprzez docleplenie stropéw w piwnicach i w najwyzszej kondygnacji lub potaci
dachowych, wykonaniu wspomnianej analizy dot. funkcjonowania i fizyki budynku,
zastosowaniu technologii oddychajacej przepuszczalnej dla pary wodnej istnigje
duza mozliwos¢ zastosowania nastepujacej izolacji Scian fundamentowych budynku:

1) I wariant - uszczelnienie spoin w fundamencie przez natozenie w kilku
warstwach emuisji asfaltowo-kauczukowej i ostoniecie folig kubetkowg;

2) II wariant -zastosowanie masy asfaltowo-kauczukowej, styrodur
(ptyta -polistyren ekstrudowany), folia kubetkowa;

3) III wariant -zaszprycowaanie Sciany fundamentowej mocng zaprawa cementowa
(1:3), wyrownanie zaprawg na rowno, zastosowanie
lepiku kauczukowo-asfaltowego IZOHAN WL, nastepnie
dyspersyjnej masy asfaltowo-kauczukowej IZOHAN
IZOBUD WM, montaz styropianu/styrodur Scm,
kolejna warstwa IZOHAN IZCBUD WM,
utozenie foli kubelkowej, montaz drenazu opaskowego fi 100
(w przypadku drenazu zastosowac wokét $cian odpowiednie warstwy
zwiru, ponadto nalezy wykonac opaske hetonowa
z odpowiednim spadkiem odprowadzajacq wody opadowe).
Wody opadowe odprowadzane do gruntu poprzez
opaske od strony elewacji zachodniej;

4) 1V wariant-szybkie izolowanie materiatem rolowym w przypadku wyréwnanej
sciany fundamentowej zaprawg na rowno:
a)pape samoprzylepng, Ceresit BT 11 ukiada sie na podiozu
zagruntowanym emulsjq bitumiczno-kauczukowq Ceresit BT 16,
I wyréwnanym szpachloéwka Ceresit BT 17. Gorng krawedz
dodatkowo zabezpiecza sie tasma uszczelniajaca. Po utozeniu
izolacji wodoszczelnej z samoprzylepnej papy, w celu
zabezpieczenia przed uszkodzeniami mechanicznymi,
pokrywa sie jq widkning poliestrowa Ceresit CA 21,
lub tez przy pomocy masy Ceresit CP 43 mozZzna zamocowad
dodatkowsq izolacje cieplng i drenazowg z plyt z polistyrenu
ekstrudowanego.

5) V wariant- w przypadku wyréwnanej sciany
fundamentowej zaprawa na réwno:
a)wykonanie dwdch rzedéw otwordw na wysokosci poziomu
posadzki piwnicy w odstepie co ok.12cm, nawiercone na
glebokosci od ¥z do 34 grubosci muru pod katem 30 stopni,
do wprowadzenia preparatu Cerasit CO 81, obrzutka z zaprawy
cementowej 1:2 zarabianej wodnym roztworem emulsji
Ceresit CC 81, obrzutka pokrywa azurowo 50% powierzchni muru,
nastepnie ulozy¢ warstwy tynku renowacyjnego z zaprawy
cementowej 1:3 zarabianej wodnym roztworem koncentratu
Ceresit CO 84 lub Ceresit CR 63, montaz ostonowej membrany
Z tworzywa sztucznego

6) VI wariant -rozpatrywaé z zataczong kartq katalogowa IZOHAN - izolacje od
strony wilgoci gruntowej (iniekcja przy poziomie posadzki)
rysunek 1.3.2.2. (patrz spis tresci).

30
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2. Osuszanie murow piwnic

Przeprowadzajgc prace remontowe izolacji scian fundamentowych w przypadku
wystepujacych wilgotnych muréw nalezy osuszy¢ $ciany poprzez elektroniczny
system osuszania muréw np.: AQUASTOP. Bezinwazyjna metoda wytwarzania
poziomej blokady przeciwwilgociowej. Aparaty sa urzadzeniami elektronicznymi o
matych wymiarach i matej mocy 2,5W, montowane na scianach budynkéow w
piwnicach lub na parterze w budynkach niepodpiwniczonych, a takich miejscach, aby
w promieniu ich dziatania znalazt sie caly budynek. Emitowane pole
elektromagnetyczne powoduje sprowadzenie wilgoci z muréw do gruntu i spetnia
rolg izolacji poziomej, zapobiegajac ponownemu podciqganiu wilgoci. Aquastop
powoduje osuszenie wszystkich elementéw konstrukcyjnych budynku w promieniu
13 m od punktu instalacji urzgdzenia. Jest bezpieczny dla ludzi - posiada atest PZH.
Gwarancja skutecznosci urzadzenia wynosi 20 lat.

UWAGA:
W dokumentacji przedstawiono przylkdadowe urzadzenie elektronicznego

osuszania muréw. Dopuszcza sie zastosowanie innego systemu
poréwnywalnego do przedstawionego urzadzenia.

3. Brak zawilgocen, plesni, grzybéw w piwnicy budynku.
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4. Brak zawilgocen, plesni, grzybow w piwnicy budynku.

5. Miejsce przy cokole gdzie edbija sie 0 szczelne
ptyty chodnikowe woda opadowa.



starostwo Powiatowe w Wejhercwie
Wydzizt Architektury | Budownictws
84-7G0 Wejl'uer?wf:;‘ EJ(;S;; 5%42%;;
I {058) 572-94-47, !
1 UWAGH IYKONAWEZE :‘aq(, :9,1686414. NIP §88-183-10-8F

Elementy sprawdzi¢ i pasowac na budowie.

Wszystkie roboty budowlano-montazowe i odbior robét wykonaé zgodnie z
warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych
opracowanych przez ITB oraz zgednie z odpowiednimi przepisami BHP.
Wszystkie uzyte materialy i wyroby budowlane oraz wykonczeniowe powinny
posiadac¢ aktualne atesty zdrowotne lub certyfikaty dopuszczajace do stosowania

na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

UWAGA:

Przed przystapieniem do prac budowlanych wykonawca ma obowiazek
$cisle zapoznac¢ sie z niniejsza dokumentacja projektowa wraz z
Programem Prac Konserwatorskich, ktore sa podstawga do prawidiowo
wykonanego remontu, zgodnie z zatozeniami i wytycznymi architekta

i dyplomowanego konserwatora zabytkow.

1/ Wykonawca robét jest zobowigzany do wykonania kolorystyki elewacji
budynkéw $cisle z zataczonym projektem budowlanym.

2/ Kazda zmiana w projekcie wymaga pisemnej zgody projektanta
i Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

3/ Projekt architektoniczno-budowlany nalezy bezwzglednie rozpatrywaé
z zalaczonym Programem Prac Konserwatorskich.

4/ Zabrania sie montazu nosnikow reklamowych na elewacjach budynku,
elementéw anten telewizyjnych i satelitarnych bez uzgodnienia
Zz Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Wejherowie.

Opracowata:
mgr inz. arch, K. Klinkosz-Donarska

Grudzien, 2017r.
mgr inz. afch, Kinga Klinkosz - Donarska

.PO/KK/123/06
nv: ;?ee n;’St:i an:hltelctunl(;zneli1
do projektowania bez ogranicze
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Informacja dotyczaca bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia podczas prac budowlanych

ul. 3 Maja 24,24 a,
dz. nr 263, obreb 16,
Wejherowo, gm. Wejherowo

Budynek mieszkalny wielorodzinny,
budynek mieszkalno gospodarczy

Wspdélnota Mieszkaniowa ,3 Maja 24,24a"
ul. 3 Maja 24,24a
84-200 Wejherowo

mgr inz. arch. Kinga Klinkosz-Danarska
upr. bud. nr PO/KK/123488 inz, arch, Kin Klinkosz - Donarska

nrupr. byd. PO /KK /123 /0r
W specjalitos; o
do pro;ektowg:! imrc'”m

Grudzien 2017r.



Starosiwo Powiatowe w Wejherowse
Wydzia! Architektury | Budownictws

1. Zakres robét wedlug kolejno$ci realizacji. B4-200 Wejherowo, ul. 3 Maja 4

Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 1

8l (058) 572-94-47, fax (058) 572.95-02
Reg 191688414, NIP 588-183-10-85

przygotowanie placu budowy,

wygrodzenie i zabezpieczenie terenu objetego remontem,

rozebranie nawierzchni chodnikéw, bruku, opasek wokdt budynku,

odkopanie $cian fundamentowych etapami nie szerzej niz 3mb,

oczyszczenie odstonietych scian fundamentowych,

renowacja oraz izolacja scian fundamentowych wg programu prac konserwatorskich
i opisu technicznego (wszelkie niejasnosci i watpliwosci do uzgodnienia

na etapie budowy z projektantem),

po wykonaniu izolacji zasypac¢ odkopane $ciany fundamentowe zageszczajqc warstwowo,
montaz rusztowan oraz dzwigu,

przeprowadzenie prac rementowych dot. cokotu budynku,

prace zwigzane z oczyszczaniem elewacji budynku,

dezynfekcja elementow konstrukcji oraz zabezpieczenie przed korozja,

prace remontowe dachu, kominéw w tym montaz nowego pokrycia dachowego,
prace zwigzane z dociepleniem elewacji,

prace zwigzane z kolorystyka efewacji,

prace zwigzane z renowacjq stolarki okiennej

i drzwiowej oraz elementow metalowych,

demontaz rusztowan,

oczyszczenie placu budowy,

oczyszczenie ze zbednych nasadzen, drzew, krzewow terenu nieruchomosci,
wykonanie nowego zagospodarowania podwdrza wg rys. Al,

wykonanie utwardzen, doj$é, dojazdow,

oczyszczenie placu z prac ogrodowych,

wykonanie dokumentacji fotograficznej

i powykonawczej po zakonczonych pracach.

Remont budynku mieszkalno gospodarczy nr 2

® & & @ & 0 9

przygotowanie placu budowy,

wygrodzenie i zabezpieczenie terenu objetego remontem,

montaz rusztowan oraz dzwigu,

prace zwigzane z oczyszczaniem elewacji budynku,

dezynfekcja elementdw konstrukcji oraz zabezpieczenie przed korozja,
prace remontowe dachu, komindw w tym montaZz nowego pokrycia dachowego,
prace zwigzane z dociepleniem elewacji,

prace zwigzane z kolorystyky elewagji

prace zwigzane z oczyszczaniem cegly na elewacjach budynku,

prace zwigzane z renowacjq stolarki okiennej

i drzwiowej oraz elementow metalowych,

demontaz rusztowan,

oczyszczenie placu budowy,

oczyszczenie ze zbednych nasadzen, drzew, krzewdw terenu nieruchomoséci,
wykonanie nowego zagospodarowania podwérza wg rys. Al,

wykonanie utwardzen, dojsc¢, dojazdow,

oczyszczenie placu z prac ogrodowych,

wykonanie dokumentacji fotograficznej

i powykonawczej po zakonczonych pracach.
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2.Wykaz budynkéw objetych pracami budowlanymi.
Budynek mieszkalny wielorodzinny, budynek mieszkalno gospodarczy.

3.Elementy zagospodarowania dziatki mogace stwarzac zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
Podczas transportu pionowego, zatadunku badz roztadunku materiatow budowlanych istnieje
zagrozenie upadku tych elementéw 2z wysokosci dotyczace pracownikow oraz osob
postronnych.
Zagrozenie moze stanowiC rowniez niewlasciwe mocowanie urzadzen lub ich czesci stuzacych
do transportu pionowego (dzwig, podnosnik) oraz elementéw konstrukcji szalunkéw pod
stropem,
4. Przewidywane zagroZenia wystepujace podczas realizacji rob6t budowlanych.
Gldéwne zagrozenia wigzq sie z wykonywaniem prac na wysokosci lub podczas montazu
elementdow szalunkdéw. Istnieje zagrozenie upadku pracownikéw z dachu lub rusztowan,
upadku elementow konstrukcyjnych i pomocniczych oraz narzedzi badz innych elementéw
wykorzystywanych podczas prac. Stwarza to zagrozenie dla pracownikOw oraz osob
postronnych znajdujacych sie w sgsiedztwie obiektu.
Pozostate zagrozenia wigzg sie z mozliwoscig urazéw mechanicznych podczas wykonywania
prac budowlanych oraz porazenia pradem podczas stosowania urzgdzen elektrycznych.

5. Spos6b prowadzenia instruktazu pracownikéw przed pracami niebezpiecznymi.

Przed wykonaniem robdt kierownik budowy winien przeprowadzi¢ instruktaz dla
pracownikdw dotyczacy mozliwych zagrozen, sposobbéw zapobiegajacych ich wystepowaniu
oraz $rodkéw zaradczych, gdy zaistniejg.

Pracownicy powinni by¢ obeznani z uzyciem srodkéw i sprzetu ochrony osobistej i pierwszej
pomocy oraz zaznajomieni z obowigzujgacymi ogolnymi przepisami BHP (Dz.U. 129 poz.844 z
1997 r.), przepisami dotyczacymi robét budowlano-montazowych (Dz.U). 13 poz.93 z 1972
r.) oraz przepisami BHP podczas eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych do
robét budowlanych (Dz.U. 118 poz. 1263 z 2001 r.)

6.Srodki techniczne | organizacyjne zapobiegajace niebezpieczeistwom
wynikajacym z prowadzenia robot budowlanych.

Przygotowujac zagospodarowanie terenu budowy nalezy stosowac sie do obowigzujgcych

wyzej wymienionych przepisow BHP w zakresie odpowiadajacym wykonywanym robotom
budowlanym.
Szczegolnie nalezy zwrécic uwage na wykonanie zabezpieczed rusztowan i elementéw
zabezpieczajacych przed upadkiem pracownikow oraz elementéw montowanych na
wysokosci. Nalezy przedsiewzigé odpowiednie kroki, aby ograniczyé do minimum te
zagrozenia i opracowac sposob dziatania, jezeli one wystapia.

Pracownicy powinni by¢ poinformowani o kolejnosci wykonywania i zakresie prac
budowlanych. Powinni posiada¢ aktualne wyniki badan lekarskich i by¢ wykwalifikowani do
wykonywania odpowiednich robét i obeznani ze sprzetem i $rodkami uzywanymi podczas
prac oraz z w/w przepisami BHP.

Na terenie objetym pracami powinien by¢ urzadzony punkt pierwszej pomocy obstugiwany
przez wyszkolonych w tym zakresie pracownikéw. Nalezy rowniez zamocowaé wykaz
zawierajacy adresy i numery telefonéw alarmowych.
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W czasie prowadzenia robot pokrywczych nalezy zabezpieczyc’:“ﬁ acie
dachowe przed mozliwoscia zalania wodami opadowymi

Przystepujac do realizacji prac nalezy wykonaé:

a) tymczasowe ogrodzenie i oznakowanie terenu prac budowlanych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,

b) opracowac projekt organizacji ruchu w bezposrednim sasiedztwie
prowadzonych robét,

c) zglosié na 7 dni przed przystgpieniem do robét o terminie ich rozpoczecia,
d) zlozyé oswiadczenie o podjeciu obowigzkow kierownika budowy,

e) kierownik budowy winien opracowac plan bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
zgodnie z rozporzadzeniem Dz.U. Nr 120 poz. 1126 z 2003 r.

opracowata:
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