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Niniejszym oswiadczam, ie opracowana i sprawdzona przeze mnie dokumentacja badan
konserwatorskich, jest opracowana zeodnie z obowiazuiacymi na dzien jei wykonania przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej.
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KARTA IDENTYFIKACYINA PROGRAMU PRAC KONSERWATORSKICH

Przedmiot opracowania:

Opracowanie zawiera program prac konserwatorskich elewacii kamienicy przy ulicy Sobieskiego
w Wejherowie. Wytyczono priorytety konserwatorskie uwzgledniajgce oryginalny, zabytkowy
charakter obiektu. Sporzqdzona ekspertyza zawiera wskazdwki niezbedne w tworzeniu projektu

prac remontowyeh budynku.

Adres: ul. Sobieskiego 318, 84-200 Wejherowo

Nrewidencfi zabytku: nie dotyczy

Data wpisania: nie dotyczy

Uiythownik: wiadciciele prywatni
Inwestor/Zleceniodaweca: Wspilnota Mieszkaniowa, Sobieskiego 318, 84-200 Wejherowo

Data budowy: X1X /XX wiekn
Architekt: nieznany

Autorzy opracowania:
dr Anna Zargba nr uprawnien: 1400/109923/2007

mgr Hanna Dudowska
Data opracowania: listopad 2017

Zalres opracowarnia:

- wytvezne konserwatorskie i program proc konserwatorskich;
-badania konserwatorskie;

- anoliza stanu zechowania;

- historie obiektu;

- apis inwentaryzacyiny;

- gpracowanie fotograficane;
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1.0. INFORMACJE OGOLNE

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania jest zlecenie | umowa zawarta pomiedzy Wspdlnota Mieszkaniows,
Sobieskiego 318, 84-200 Wejherowo, a wykonawca opracowania. Opracowanie przygotowano
na podstawie wytycznych Miejskiego Konserwatora Zabytkdw, ogledzin in situ na obiekcie oraz
przegladu literatury i dokumentacji archiwalnej budynku.

1.2, PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest wytyczenie programu prac konserwatorskich kamienicy pray
ulicy Sobieskiego 318 w Wejherowie..

1.3. ZAKRES PRAC BADAWCZYCH

Badania majg na celu ocene stanu zachowania pierwotnych elementéw elewacji kamienicy oraz
zebranie informacji pozwalajacych na wytyezenie programu prac konserwatorskich oraz
restauratorskich. Prace konserwatorskie powinny kierowaé sie ku poprawie walordw
estetycanych i uzytkowych obiektu ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania oryginalnej
substancji zabytkowej i uszanowania warstw historycznych. Badania obejmuja ustalenie
stratygrafii pierwotnych i wtornych warstw materialowych oraz technologii wykonania

oryginatu,

1.4 SLOWOD WETEPNE

Niniejsze opracowanie dotyczy kamienicy przy ulicy Sobieskiego 318 w Wejherowie. Pierwsza
czgse dokumentu obejmuje zarys historii budynku (pkt. 2.0) opis inwentaryzacyjny [pkt. 3.0)
oraz wstepne omowienie techniki wykonania (pkt. 4.0). W punkcie 5.0. omdwiono stan
zachowania i przyczyny niszczenia zabytku. Punkt 6.0. obejmuje wytyczne istotne dla inwestora
oraz projektanta i keordynatora prac przy obiekcie, bedace podstawg dla stworzenia projektu
prac konserwatorskich vjetych w punkcie 7.0.
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Upracovsitien de Anno Zar
2.0, Historia obiektu?,

Ulica Sobieskiego, dawniej Leborska zostala wytyczona w trakcie lokacji miasta, ktére
preywilej chetminski otrzymato w 1655 roku. Poczatkowo miasto nalezato do Jakuba Wejhera,
w 1676 roku przeszio na wlasnod¢ innych rodzin szlacheckich, a po 1772 zostato weielone
do Prus. Intensywny rozwéj Wejherowa nastapil po 1818 r,, gdy stalo sie ono stolicg powiatu
w rejenciji gdanskie], a nastepnie po roku 1870, gdy polaczono je koleja z Gdafiskiem i Shupskiem
oraz na preelomie XIX i XX w.

Plan osady wg historyka Franza Schultza opracowat Dawid Judycki, ktéry zostal tez
pierwszym burmistrzem. Obecna ul. Sobieskiego stanowita cze$¢ starego traktu wiodgcego do

Leborka.
Historia kamienicy pray ulicy Sobieskiego 318 znana jest doéé dobrze. We diug literatury,

na poczatku XX wieku Felix Gleske w kamienicy przy 6wczesnej ulicy Leborskiej 34 prowadzit
sklep kolonialny, delikatesy oraz kawiarnie | restauracje. Po roku 1920 w kamienicy dziatal
Hotel Metropol wraz z restauracjg, prowadzone przez Stanistawa Baranowskiego, W ksiedze
wieczystej znajduje sig zapis z roku 1923 o nabyciu lokalu przez kupca Antoniego
Maciejewskiego i kucharza Piotra Gerle. W 1926 roku udziaty Maciejewskiego nabyt kupiec
Franciszek Hinza. W latach 30 XX wieku pozostaly cze$é udziatow w kamienicy scedowano na
Klarg Mysliwska, zone kupca z Wejherowa. Po 1945 w budynku prosperowata przez dlugi ceas
restauracja Popularna. Obecnie mieszczg sig tam lokale mieszkalne, w tym gminne oraz w partii

parteru uzytkowe,

" Franz Schullz, Dzieje powiatu wejherowskiego i puckiego, Maszoperia Literacka eraz Muzeum Pigmiennictwa
i Muzyki Kaszubsko - Pomorskiej, Gdarisk - Wejherowo 2011

Beata i Tomasz Zmuda-Trzebiatowscy, Spacerkiem po dawnym Wejherowie (na pocztowkach z lat 1882-1944),
Whydawnictwo Oskar, Gdadsk 2012

Beata i Tomasz 2‘muda-Trzehiatowscy, Ziemia Wejherowska na dawnych pocztéwkach, Wydawnictwe BT,
Gdarisk 2004

Jazef Borzysrhowski, Historia Wejherowa, Muzeum Pidmiennictwa | Muzyhi Kaszubsko-Pomorskie] w
Wejherowie, Wejherowo 1998

Whyciag 7 ksiegi wisczystej
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Kamienica przy ulicv Sobieskiego 318 w Wejhernwie

Fot. Ulica Sobieskiego w roku 1906, na pierwszym planie kamienica pod nr 318.
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3.0. Opis inwentaryzacyjny?,

Przedmiotem opracowania jest budynek usadowiony przy ulicy Sobieskiego 318
w Wejherowie. Kamienica jest trojkondygnacyjna i czesciowo podpiwniczona, wzniesiona
na fundamentach kamiennych, Elewacja frontowa jest trijkondygnacyjna, oimioosiowa,
symetryczna. Dach o kenstrukeji drewnianej pyulpitowym w calogci kryty papa. Sciany
s3 wykonane z cegly ceramicznej peinej z tynkowanymi gzymsami i opaskami okiennymi.
W czesci przyziemia widoczne s3 liczne naprawy, cegla w partii parteru zostala w calosci
przemalowana na @6tto.

Pierwsza kondygnacja siedmioosiowa, ujeta w narozach pasami boniowania.
W pierwszej i drugiej osi znajduje sie duze okno oraz drezwi wejsciowe wykonane z pey,
prowadzace do lokalu handlowego. Slemiona okna i drzwi nie s3 rozmieszczone zgodnie
z oryginalnymi podziatami i rytmem elementow elewacjl. Ponad nimi zostat zamontowany duzy
szyld w kolorystyce czerwono-zielonej. W trzeciej i cawartej osi widoczne sg dwie pary
drewnianych wtornych drzwi jedne wioda do klatki schodowej drugie do lokalu uzythowego.
Ponad drzwiami, w czwarte] osi znajduje sie lukowato wygigty przeswiecalny daszek osadzony
na metalowych wspornikach. W osiach: piatej, széstej i sicdmej, widniejg okna z pecv, otoczone
razne] wielkosci, prostokatnymi, rdznokolorowymi tablicami i szyldem. Wszystkie olwory
okienne | drzwiowe ozdobione sa plaskimi, tynkowanymi opaskami. Przez caly szerokosé
elewacji, w jednej trzeciej i dwéch trzecich wysokoéci kondygnacji, biegng dwa pasy
tynkowanych listew, ktére wiaza wizualnie ze sobg wszystkie elementy architektoniczne.

Druga kondygnacja jest oSmivosiowa. W osiach znajdu ja sie okna, ktére wspieraja sie na
pasie fryzu ograniczonego od dotu i od géry gzymsami okapowymi. Pionowe elementy fryzu,
w formie niewielkich, plaski lizen, akcentujy zakonczenia obramien okiennych, W Srodkowe;
czesci fryzu znajduje sie podtuzny, prostokatny szyld reklamowy. Na tle obramies, w osiach
okien umieszczone zostaly zworniki w formie kaboszonu, Okna w pierwszej, drugiej, siddmej
i asmej osi zwienczone s3 trajkatnymi naczdétkami, natomiast nad oknami trzeciej, czwartej,
piatej i szostej osi znajduja sie pasy belkowania. Przez cala szerokos¢ elewacji, na wysokoéci
slemion okiennych bicgnie tynkowana listwa, kldra wizualnie spaja wszystkie elementy
kondygnacji. Catodé zamyka gzyms okapowy.

Trzecia kondygnacja jest rowniez oémiosiowa i w kazdej osi znajduje sie okno ujete

w proste obramienie i zwieficzone odcinkiem belkowania. Na wysokosei glemion okiennych

’ Opis sporzgdzony na podstawie ogledzin,
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i nad gorna czedceig okien biegng dwie listwy wizualnie wigzgce elementy architektoniczne,
W 3 i 4 osi zachowaly sie oryginalne okna.
Druga | trzecia kondygnacja ujete sa w narozach zdobionymi lizenami, a catodé elewacji

zamyka gzyms wieficzacy, wsparty na pasie konsol.

Pierwotnie uklad parteru elewacji frontowe byl inny. Nie bylo drzwi na wysokoéci pigte
osi, a do restauracji wchodzito sie bardziej na prawo na wysokoici siddmej osi.  Nie
wykorzystywano tez partii sutereny, przy ktorej pas ziemi zostal pogtebiony i zabezpieczono ja
barierka.

Od podwdérza budynek zostat ocieplony, okna wtérme.

Od strony podwérza do kamienicy przylega oficyna. Od strony wschodniej elewacja
ceglana, nieotynkowana, malowana na szaro, Trzykondygnacyjna, piecioosiowa w partii 2 i 3
kondygnaciji, czteroosiowa na parterze z jednym oknem Zamurowanym i wejsciem w drugiej osi,
Ze wzgledu na obnizenie terenu do drzwi oficyny i kamienicy prowadza wspolne wspdlczesne
schody 2 zadaszeniem, Od pdinocy elewacja oficyny ceglana z jednym wtdrnie przebitym
otworem okiennym. Od zachodu bezotworowa, ocieplona, pomalowana na biato kremowy kolor.

Na dziatkach prazynalezgcych do kamienicy mieszcza sig dodatkowo trzy budynki. Objeta
ochrong  konserwatorska ceglana przybuddwka 2z  golebnikiem czesciowo wzniesiona
w konstrukcji szachulcowej. Wolnostajacy budynek ceglany oraz wolnostojaca konstrukcja
z pustakow, pokryta czesciowo tynkiem, wedlug mieszkancéw pochodzaca z lat 50tych i stuzaca
niegdys jako zaplecze restauracji.

Przybuddwka z gotebnikiemn jest w bardzo zlym stanie i wymaga natychmiastowej

interwencji.
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Fot.2. Elewacja pd. kamienicy przy ulicy Sobieskiego 318 w Wejherowie, stan obecny.



Kamienica przy ulicy Sobieskiego 318 w Wejherowie

Fot.3. Eachowane oryginalne okna na elewacji pd.

Fot. 4. Fragment elewacii pn. i oficyna kamienicy przy ulicy Sobieskiego 318 w Wejherowie.



Kamienica przy ulicy Sobieskiego 318 w Wejherowie

Fot. 5. Fragment elewacji pn. i prayvbuddwka z lat 50. XX wieku.

Fot. 6. Przybudiowka z getehnikiem czeéciowo w konstrukeji szachulcowej.
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Fot. 7. Fragment elewacji pn. i przybuddéwka 3.
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4.0. Technika i technologia wykonania.

Budynek murowany z cegly ceramiczne] petnej na fundamencie kamiennym, od frontu
wykonczony okladzing ceglana w zéttym kolorze. Sztukateria ciagniona i wyciskana. Stolarka
Otworowa poza trzeciy kondygnacja, gdzie zachowaly sie dwa oryginalne okna, wtorna,
drewniana i PCV. Od tylu prawdopodobnie cegla (zachowana w oficynie) z ociepleniem. Dachy

pulpitowe, kryte papa. Przybuddwki ceglane iz gazobatonu,

4.1. Badania zapraw.

W obrgbie elewacji frontowej zidentyfikowano zaprawe sztukatorska w kolorze cieplo
szarym z brazowym odcieniem, prawdopodobnie cement romanski (stosunkowo diugi czas
roztwarzania w 5% wodnym roztworze HCl) zwypetniaczem kwarcowym oraz skaleniami,
w proporcji wagowej spoiwa do kruszywa $rednio 1:4 oraz fuge wapienng cieplo szarg (krotki

Czas ruztwarzania w 5% wodnym roztworze HCI) w proporgji kruszywa do spoiwa 1: 3,8.

4.2. Badania kolorystyki budynku,

Badania przeprowadzone w obrebie parteru i opasek okiennych nie wykazaly
wystgpowania pierwotnych warstw malarskich, ani w partii sztukaterii ani cegiel, Badania
te nalezy rozszerzyc po roztozeniu rusztowaf, gdyz na zdjeciu archiwalnym plyciny nadokienne
P wngtrza naczotkaw wydajg sie mieé jaéniejszy kolor niz reszta wystroju sztukatorskiego. Choe¢

wrazenie to mozna Humaczyc ich plaszczyvznowym charakterem, wymaga jednak weryfikacji.
W partii parteru zidentyfikowano wtirne przemalowania w biatym i zoltym kolorze.

Z powodu braku dostgpu nie zweryfikowano kolorystyki jedynych zachowanych okien
na trzeciej kondygnacji, nalezy to zrobié¢ po rozlozeniu rusztowan i docelowo cala stolarke
otworowa odiworzy¢ w zidentyfikowanej kolorystyce. Pierwotnie okna na pewno mialy odeien

ciemniejszy niz elementy sztukatorskie, co wida¢ na fotografii archiwalnej,

13



Kamienica prey ulicy Sobieskiego 318 w Wejherowie

PpracowaneE: dr Anto Lareba, 1 L'l.'i'-l{'ll'!'.: 14 ‘-|’§ll.' {23 2007 JUME, emall: annacarebain ote

gral

Fot. 8-9. Bonie w partii parteru brak sladow dekoracji malarskiej.
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5.0. Stan zachowania i przyczyny zniszczei,

Kamienica zachowana jest w stosunkowo dobrym stanie choé widoczne sa liczne
zniszezenia wywolane uplywem czasu i dzialaniem czynnikow srodowiskowych, oraz ingerencje
w oryginalny charakter zabytku, ktore wpltywaja niekorzystnie na jego odbiér estetyczn ¥.

W wielu miejscach elewacji widoczne sg uszkodzenia sztukaterii, szrzegblnie w partiach
obramien okiennych trzeciej kondygnacji, gdzie ubytki tynkdw s3 rozleglte. W partii boniowania
widoczne s3 ubytki zapraw i nieestetycznie wykonane naprawy pray uzyeiu zapraw klejowych.
W dolnej czesci elewacji sztukateria zostala przemalowana na kelor biaty, natomiast ceglane
partie {cian pokryto jaskraws, ugrows farbg, powstaly kontrast barwny tworzy nieestetyczny
afelt, niespdjny z charakterem zabytku, Zamontowane w delnej partii okna pev odbiegajq swujg
forma od oryginalnego wygladu ram okiennych. Parapet okienny witryny sklepowej wykonany
zostat z phytek klinkierowych, ktére réwniez przemalowano na biato. Dwie pary drewnianych
drzwi wejSciowych zostaly wtornie przemalowane i majg rézne kolory. Nad jednymi z drzwi
zamontowany zostal daszek osadzony na metalowych wspornikach, ktdre ulegly korozji, CEegn
wynikiem sq czarne zacieki na ceglach znajdujacych sie ponizei.

W drugiej kondygnacji, okna znajdujace sie w dwéch ostatnich osiach, zostaly
odtworzone na wzdr historycznych bez nawiazania do oryginalnych okien z trzeciej kondygnacji
t pomalowane na brazowo. Reszta okien biala drewniana i PCV ze zréznicowanymi podziatami.
przez co zaburzaja odbior estetyczny obiektu.

W partii fryzu umieszczony zostal podiuiny szyld, przystaniajgcy historyczng
polichromie, powstals na pewno juz pu 1912, ktora mose zawierad informa tje o zaktadzie
ushugowym, mieszczacym sie w tamtym czasie na parterze kamienicy. Na zdjeciu z 1912 w pasie
padokiennym miedzy 11 Il kandygnarig nie znajdywaly sig 2adne napisy. Waaysthkic umicszcrone
byly w polach nad otworami [ kondygnacji. (Fot. 1).

Na gzymsach i belkowaniach widoczne sg liczne zacieki i przebarwienia, swiadezgee o
nieszezelnosci i zlym stanie pokrywajacej je blacharki, ktéra zapewne ulegta procesowi leorozji i
przyczynia si¢ do przyspieszonego procesu niszczenia sztukaterii przez wode opadowa.

W wielu miejscach elewacji widoczne sa rdwniez czarne zacieki i osady, ktire sg
wynikiem dzialania zanieczyszezenn powietrza i wody opadowej. Powstale nawarstwienia
uszczelniajg powierzchnie tynkow i cegiel, preyspieszajac ich proces niszezenia,

Zauwazalne s3 rowniez ubytki spoin, ktore prawdopodobnie ulegly procesowi

wielrzenia [ zostaty wyptukane przez wode opadows.

15
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Znaczacym problemem dla estetyki budynku sg kolorowe szyldy sklepu miesnego,
kancelarii notarialnej i punktu ksero. Szyldy naleiy zdemontowac i zastapit je spajnymi stylowo
I stonowanymi kolorystycznie reklamami, zaakceptowanymi preez Migjskiego Konserwatora

Labythkdw,

Fot. 10. Wrtorne przemalowania elewacji, zabrudzenia sztukaterii, nieestetyczny szyld,
klinkierowy parapet.

Fot. 11. Skorodowane elementy metalowe daszku nad drzwiami wejiciowymi, fragmenty

szyldow, odstonigty fragment oryginalnej polichromii, wtérne przemalowania elewacji
i zabrudzenia sztukaterii,
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Fot. 13-14. Wtdrne drzwi.
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6.0, Wytyczne konserwatorskie.

Celem prac kanserwatorskich jest zabezpieczenie i utrwalenie substancji zabytku poprzez
usunigeie przyczyn destrukcji, naprawe i przywrdcenie materiatom ich pierwotnych
whasciwodel i funkeji ze szezegolnym uwzglednieniem zachowania orvginalnej substangji
Zabytkowej oraz stworzenia wytycznych dla przyszlych dziatan mogaevch przyniesé poprawe

estetyki obiektu i przyblizyd jej pierwotny wyglad.

6.1. Ramowy program prac remontowych i konserwatorskich.

fe wegledu na przeprowadzone wezeéniej remonty, m.in. zmiang miejsca posadowienia
otwordw drzwiowych, zastapienie wiekszosci stolarki otworowe] nowa, nie wzorowang
na pierwotnej, pomalowaniu cegly i sztukaterii w partii parteru, wprowadzeniu ramp
dla niepelnosprawnych i balustrad odgradzajacych partie sutereny, elewacja frontowa ulegla
nieodwracalnym przeobrazeniom. Dodatkowym problemem s3 wysoce nieestetyczne szyldy.
Proba usuniecia wszystkich wspdtczesnych elementdw wigzataby sie z utrudnieniem dziatania
lokali uwzytkowych. Mozna jednak podjaé probe czedciowego prezywracenia pierwotnego
charakteru obiektu | poprawy jego estetyki poprzez usuniecie wtornych przemalowan w partii
parteru, naprawe cegly | sztukaterii, ujednolicenie formy i koloru stolarki okiennej
£ bezwzgledng koniecznodcig zachowania, lub jesli nie bedzie to mozliwe, odtworzenia
oryginalnych okien z trzeciej kondygnacji, ujednolicenie formy i koloru stolarki drzwiowej,
usuniecie nieestetycznych szylddw i zadaszenia, zastapienia barierek po prawej stronie budynku
metaloplastyka nawiazujaca do charakteru epoki i uporzadkowaniem terenu. Przy wymianie
metaloplastyki sugeruje sie wykorzystanie motywu ze zdjecia 7z 1912 roku zamieszczonego

w opracowaniu (Fot. 1).

ELEWACJA FRONTOWA:
Cegla:

W partil parteru po przeprowadzeniu prob eczyszczania nalezy usunac przemalowania z 2oitej
farby, w miesiacach cieptych dopuszeza sie czyszczenie na mokro. W przypadku braku
efeletywnosct metod mobkrych wspartych preparatami do usuwania powlek malarskich

i metodami mechanicznymi (szezotki, skalpele, delikatne kamienie szlifierskie, pumeks)
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dopuszcza sie pudrowanie i technike gommage, Wyklucza sie piaskowanie i oczyszczanie przy
uzyciu elektro-narzedzi. Na podstawie ogledzin wydaje sie, ze cegla jest w dobrym stanie, jezeli
pu uceysacaniu okaie sie inacee], najbardziej ostabione sztuki nalezy wemocnic preparatem
KSE 300 firmy Remmmers lub analogicznym o whasciwosciach hydrofilnych. Ubytki w cegle
nalety wzupelnic drobnoziarnisty zaprawa wykonang samodzielnie na bazie cementu
portlandzkiego | wapna dolowanego oraz odpowiednio dobranych wypebniaczy, pod nadzorem
dyplomowanego konserwatora dziel sztuki, na podstawie badan wlasciwosei lfizyko
mechanicznych cegly. Gotowe zaprawy do uzupelnien ubytkow w cegle po obribece majg
teksture nieodpowiadajgcg cegle XIX wiecznej. Zaprawa do uzupetnien musi whasciwosciami
fakturg i kolorem by¢ jak najbardziej zblizona do oryginatu. Uzupelnienia naleiy miejscowo
scali¢ kolorystycznie z oryginalem przy uzycin pigmentowanej wodnej dyspersji aywicy
akrylowej Primal AC33 w odpowiednio dobranym stezeniu lub farb krzemoorganicznych. Ocenie
nalezy poddaé stan zachowania fugi, ktora w miejscach najbardziej ostabionych nalezy usunaé,
ubytki poglebié do minimum 2 cm i uzupelnic zaprawg wapienno trasows w kolorze oryginatu,

po wykonaniu prab.

Detal situkatorski:

Prace w obrehie detalu architektonicznego: opaski okienne, gzymsy, bonie, naczotki nadokienne,
konsole i gzyms wienczacy beda wymapgaé Scistezo nadzoru konserwatorskiego 1 powinny byé
prowadzone przez wysoko wykwalifikowanepo sztukatora badZ konserwatora zabytkow,
konieczna jest bowiem weryfikacja kolorystyki obiektu, przede wszystkim w partii konsoli
i gzymsu wienczgeego niemozliwa przed rozlozeniem rusztowan. W partii parteru i wnek
okiennych detal sztukatorski naleiy oczyscic =z wtornych przemalowan, analogicznie do cegly.
Pozostate partie umyd, Wtdrne szlichty cementowe i inne zaprawy naleiy usungé. Po starannym
opukaniu detalu nalezy zdiagnozowaé miejsn;a odspojone i pecherze, skotwic je mechanicznie
bolcami ze stali nierdzewnej lub widkna szklanego, pustke podkleic wodna dyspersja zywicy
akrylowej Primal AC33 | wypelnic¢ zaprawg iniekcyjna. Prace nalezy wykonywac z ostroznosria,
by nie uszkodzi¢ dobrze zachowanego oryginalu. Przy naprawach naleiy uiyc¢ paro
przepuszezalnych zapraw wapienno trasowych przeznaczonych do prac sztukatorskich przy
obiektach zabytkowych, optymalnie barwionych w masie na kolor oryvginalu. Uzupelnienia
nalezy miejscowo scalié¢ kolorystycznie z oryginalem przy uzyciu pigmentowane] wodnej
dyspersji Zywicy akrylowej Primal AC33 w odpowiednio dobranym stezeniu lub farb
krzemoorganicznych. Profile powinny mied ostre krawedz 1 zachowana peometrie [na

przefomie XIX i XX wieku technika sztukatorstwa stala na bardzo wysokim poziomie).
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Przemalowania i wtorne zaprawy w partii parteru nalezy usuwac z duiqg ostroinoscia, mozliwe
jest bowiem, Ze zachowaly sie Slady szylddw z najwczesniejszego okresu funkcjonowania
kamienicy.
Gzymsy elewacyjne nalezy zabezpieczyc od gory blacharka z ocynku, niemalowana, zakoriczong

polokragly wulstws nieznacznie wysuniety przed lico muru lub pokry¢ hydrofobows szlama

przeznaczona do obiektow zabytlkowych.

Schody:
Schody oryginalne proponuje sie oczyscic metodami $cierno strumieniowymi na mokro,

zdezynfekowaé i po wyschnieciu poddac zabiegowi hydrofobizacji. Rampe przy drugich
drzwiach jako utatwienie dla osob niepelnosprawnych pozostawié zmieniajac metaloplastyke na
zblizona do wzordaw z przetomu XIX i XX wieku nap bazujac na zdjeciu ogrodzenia ogrodu z roku

1912 (Fot. 1).

Okna:

Docelowo okna nalezy wymieni¢ na nawiazujace do stylu epoki wedlug zachowanych dwéch
okien trzeciej kondygnacji. Na ich podstawie nalezy ustali¢ kolorystyke. Z pewnoécig byta ona
ciemniejsza niz detal sztukatorski. Za zgods mieszkanedw proponuje sie scalenie kolorystyki
okien juz na obecnym etapie w trakcie remontu elewacji. Zastosowana réznorodno$é (czesd
okien brazowych czesc biatych wydatnie psuje estetyke obiektu). Uzgodniony po badaniach
ksztatt | kolor stolarki wg wzornika NCS po akceptacji Miejskiego Konserwatora Zabytkow
powinien zosta¢ podany do wiadomedci mieszkancow aby mogli wymienia¢ okna na

odpowiednie,

Okno Witrynows docelowe naledy wymienié na drewniane na wzér ohecnego na fotografiach

archiwalnych (Fot.1) malowane na kolor ustalony po przebadaniu okien 1l kondygnacji.

Drzwi:

Wszystkie trzy pary drzwi wejSciowych sa wtdrne | odbiegajg wygladem od oryginatu.
Proponuje sig zastapienie ich nowymi spdjnymi stylistycznie drewiami o prostych plycinach i
tréjdzielnym nad$lemieniu na wzdér pierwotnych (Fot. 1), Kolor nalezy dobraé na podstawie
badan dwdch oryginalnych okien 1l kondygnacji, Za wzgledu na problemy z zachowaniem
bezpieczenstwa mieszkaficom kamienicy zalezy na zastosowaniu drzwi z szybami, po uzyskaniu
zeody Miejskiego Konserwatora Zabytkiw dopuszeza sie takie rozwiazanie prazy zachowaniu

pierwatnych podziatow otwordw drewiowych.
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Kominy:
Naprawie nalezy poddac takze kominy., ktére wymagaja creéciowepo przemurowania

i uzupetnienia ubytkdw w fudze.

Blacharka:
Blacharke oraz system rur spustowych i rynien nalezy poddaé naprawie i czedciowej wymianie

pozostawié w kolorze ocynku.

Szyldy:

Konieczne jest usunigcie nieestetycznych szyldéw reklamowych i zastapienie ich nowymi,
0 mniej intensvwnej kelorvstvee i formie. zaakeeptowanymi prrez Miejckiegn Koncerwatora
Zabytkdw w Wejherowie. Wspdlnota dysponuje projektem autorstwa Pracowni Architektow
"ZEN’ 7 siedziba przy ulicy Sobieskiego 229 /4 w Wejherowie zaakceptowanym przez Miejskiego
Konserwatora Zahytkow w Wejherowie [Decyzja MKZ/39,/2006 z dnia 13.06.2006)

Teren:
Zaleca si¢ uporzadkowanie terenu wokét kamienicy od strony ulicy Sobieskiego poprzez
zastosowanie na catosci kostki wprowadzone] przed lews strong budynku lub przywrocenia

zieleni zgodnie ze stanem pierwotnym (Fot.1).

OMicyna:

Mieszkancy uzyskali zgode na ocieplenie zachodniej i poinocne] elewacji kamienicy, podebnie
chcieliby postgpi¢ z pozostalymi elewacjami oficyny, nie widocznymi od strony ulicy
Sobicsldego. Dopuszerma si¢ ocicplenic calodcd oficyny zgodnie & lecluikg Zeln LUsUW LY
poprzednio (Projekt budowlany docieplenia éciany zachodniej budynku mieszkalno -
ustugowego z kolorystyka zachodniej elewacji, autorstwa mgr inz. arch. Justyna Berent-Prac,
nr upr. PO/KK/190/2008, z listopada 2012 roku) oraz wymiane okien oficyny, wtdrnych i nie
spetniajacych funkeji technicznych, na nowe o spojnej stylistyce. MNalezy rozwazyc przywricenie
okna w zamurowanym otworze, W zwiazku z obecnoscig zabytkowej przybuddwki preylegajace]
od strony pétnocy do oficyny ocieplenie mozna wykonat do i ponizej jej dachu od $rodka
przybudowki. W zwigzku ze 2lym stanem technicznym prace te powinny by¢ poprzedzone

stemplowaniem stropdw preybud dwki.
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Przybudowki:

Przybuddwki ceglane, zwiaszcza najgorze] zachowana % gotebnikiem /galeria wymagaja

opracowania koncepcji uzytkowania i osobnego programu prac konserwatorskich,
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7.0. Program prac remontowych i konserwatorskich.

Elewacja pd.:

10,

11;

12

13

14,

Wykonanie dokumentacji fotograficznej detalu architektonicznego oraz stolarki

budowlanej,

Zabezpieczenie stolarki budowlanej oraz otoczenia przed zabrudzeniem i zniszezeniami.
Ocena stanu zachowania murdw i sztukaterij.

Jezeli to konieczne wykonanie izolacji przeciw wilgociowej w partii fundamentéw,

izolacja pionowa.

Oczyszezenie powierzchni zaatakowanych przez mikroorganizmy (elony, porosty) np.

preparatem Griinbelag-Entferner firmy Remmers.

Dezynfekcia dolnych partii murdw i poziomych plaszczyzn,

Wykonanie odkrywek w celu stwierdzenia pierwotnej kolorystyki dekoracji otwordw

okiennych, konsolii gzymsu wieniczacego,

Wylonanie odkrywek w celu stwierdzenia pierwotne] kolorystyki okien (111

kondygnacia, 08 31 4)
Usunigcie wtdrnych, zbyt szezelnych i nieestetycznych zapraw.

Naprawy w obrebie murdw ceglanych, preemurowania, szycie spekan, uzupelnianie
ubytkéw w partii fugi i cegly (zaprawy wapienno trasowe, Baumit Quick -mix, Optholith
Remmers) o frakeji odpowiednio dobranej do cegly XIX wiecznej o gladkie] powierzchni i
drobnym ziarnie wypetniaczy lub odpowiednio przygotowane zaprawy na bazie cernentu

portlandzkiego, wapna dotowanego, cementu trassowego | wypelniaczy.
Scalanie kolorystyczne uzupetnien w partii cegiel.

Uporzadkowanie | ukrycie kabli i preewodow.

Wykonanie dokumentacji i szablonéw gzymsow na elewaciji pd,

Wymiana parapetu z plytek ceramicznych na blache ocynk analogicznie do pozostalych

okien w kamienicy lub kamien w kolorystyce schoddw.
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16,

17.

18,

19,

20.
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22,

23,

24,

25,

26.
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Naprawa detali sztukatorskich z zastosowaniem specjalis tycznych zapraw
sztukatorskich np. firmy Optholith, Baumit, Quick -mix, Remmers.) barwionych w masie

na kolor oryginatu,

Scalanie kolorystyczne uzupelnien w partii detalu sztukatorskiego,
Odtworzenie kolorystyki konsol i gzymsu wieficzacego z podbitka.
Naprawa komindw, wykenczenie w tynku, pomalowanie na kolor clewacji.

Uporzadkowanie stolarki okiennej w obrebie catej elewacji, docelowa wymiana okien

na wzér historycznych (111 kondygnacja o 3 i 4).
Naprawa blacharck i systenmu vdprowadzania wody opadowe.

ZLabezpieczyC gzymsow blacharka z ocynku, niemalowana, zakoniczona potokragta
wulstwa nieznacznie wysunieta przed lico muru badz przez pokrycie hydrofobowg
szlamg przeznaczong do obiektdw zabytkowych (Optholith, Baumit, Quick -mix,

Remmers.)

Demontaz nieestetycznych szyldow reklamowych. Zastapienie ich wedtu EWZoru

zaakceptowanego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkdw (Decyzja MKZ/39/2006
z dnia 13.06.2006)

Demontax daszka,

Wymiana metaloplastyki barierek w nawigzaniu do wzoru z fotografii archiwalnej

(Fot.1.).

Naprawa lub wymiana z odtworzeniem podzialéw i dekoracji okien 111 kondygnacji (na

wzor okien 3 i 4 osi ). Docelowa wymiana wszystkich okien.

Scalenie kolorystyki okien na podstawie badar kolorystyki akien 111 kondygnacjaos 3i4.

Oficyna:

1.

2

Wykonanie dokumentacji fotograficzne| detalu architektonicznego oraz stolarki

budowlanej.

Zahezpieczenie otoczenia przed zabrudzeniem i zniszczeniami,
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&

1.

Ocena stanu zachowania murdw.

Jezeli to konieczne wykonanie izolacii przeciw wilgociowej w partii fundamentéw,

izolacja pionowa.

Oczyszezenie powierzchni zaatakowa nych przez mikroorganizmy (glony, porosty) np.

preparatem Griinbelag-Entferner firmy Remmers.

Dezyntekcja dolnych partii murow i poziomych plaszczyzn.

Naprawy w obrebie muréw ceglanych, przemurowania, szycie spekan, uzupetnianie
ubytkow w partii fugi i cegly (zaprawy wa pienno trasowe, Baumit, Quick —mix,
Opthaolith, Remmers) o frakeji odpowiednio dobranej do cegly XIX wiecznej o gladkiej

powierzchni i drobnym ziarnie wypetniaczy.
Wymiana okien na spéjne stylistycznie, dopuszcza sig zastosowanie okien PCV.

(Ocieplenie w technice stosowanej na elewacji zach, oficyny (Projekt budowlany
docieplenia $ciany zachodniej budynku mieszkalno - ustugowego z kolorystyka
zachodniej elewacji, autorstwa mgr inz. arch. Justyna Berent-Proc,

nrupr. PO/KK/190/2008, z listopada 2012 roku),

10. Pomalowanie na kalor analogiczny do elewacji zach.

Anna Zareba
Pratownia Konserwaci | Restauracji Driet Szeuki
ul. Stowackiego 61/9, 87-100 Torud
teel. 605 545 611
e-mail: anna.zareba@auvtograf pl
MiP 9551335?‘33’;.;egnn 141546031
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ITR7ZAD MIEJSKEI w WEJHERO WILE
Miejski Konserwator Zabytkéw

ul 12 Marca 193, 84-200 Weherowe, ol (035) OFF-TI-41, faxe, 6777142, 2-menil- wEr e ferowa gl
. E
Wejherowo dn.13.06.2006r. %,

MKijj /2006 —

DECYZJANr JX

Sy
FAIR PLAY

Dzialajac na podstawie art.39 ust?2 ustawy z 7 hipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz.UNr 106 z 2000 r. poz.1126 z poiniejszymi Zmianami) oraz Porozumienia zawartego
20.01.2004r. pomiedzy Wojewoda Pomorskim, a Gming Miasta Wejherowa w sprawie
prowadzenia spraw z zakresu wiadciwode; Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku przez Gming Miasta Wejherowa (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 02.02.2004r. nr 12, poz.249) oraz art.106 i 123 kodeksy postgpowania
administracyjnego
PO rozpoznaniu sprawy z wniosku Pracowni Architektdw nlen”

ul. Sobieskiego 229/4

84-200 Wejherowo

Z dnia 30.05.2006r. l.dz. 15119
dotyczacego uzgodnienia projektowanych reklam do elewacji  budynku mieszkalnego

wielorodzinnego przy ul. So bieskiego 313.

Miejski Konserwaror Zabytkow w Wejherowie
ZEZWALA

na wykonanie reklam zgodnie 2 przedlozonym projektem

.- Uzasadnienie

Zgodnie z art.126 w wyniku art. 107 § 4 Kodeksu post¢powania administracyjnego
odstapiono od uzasadnienia gdyz treéé decyzji uwzglednia w catodei Zadania strony,

Od decyzji niniejszej stuzy prawo wmesienia odwolania do Ministra Kultury w Warszawie za
posrednictwem Prezydenta Miasta Wejherowa w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji,

Otrzymuja:

2. Starostwo Powiatowe Wydzial Architektury i Budownictwa
Wejherowo, ul.3 Maja 4
3.MKZ a/a

b Zaske K?T‘/
[

T i
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA
A)  CZESC OPISOWA

1. PODSTAWA OPRACOWANTIA
2. PRZEDMIOT 1 LOKALIZACIA INWESTYCII

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
4, OPIS ZAKRESU PRAC
5. UWAGI WYKDNAWCZE

B) CZESC RYSUNKOWA

i. MAPA SYTUACYINA skala 1:500
2. ELEWACIA FRONTOWA - PROJEKT REKLAM skala 1:100
3. ELEWACIJA FRONTOWA " STAN ISTNIEJACY fotografia

I. OPIS

Do projektu reklam na elewacji frontowej budynku mieszkalno-ustugowego
w Wejherowie , ul. Sobieskiego 318.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- zlecenie Inwestora
- inwentaryzacia pomiarowa i fotograficzna
- dokumentacja projektowa istniejgcego budynku

2. PRZEDMIOT I LOKALIZACIA INWESTYCII

Przedmiotem opracowania jest projekt reklam na elewadji frontowej budynku
mieszkalno-ustugowego usytuowanego w Wejherowie na ul. Sobieskiego 318. Oblekt
Znajduje sie sie na terenie, gdzie dominuje zabudowa <$rédmiejska o funkgji
mieszkalno-ustugowej. Budynek liczy 3 kondygnacje nadziemne.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO ELEWACII

Obecnie wyglad reklam na budynku jest malo estetyczny. Wystepuija zréZnicowania
w wielkosci i ksztaltach reklam. Tablice sa rozmieszczone w sposdh
nieuporzgdkowany.

4. OPIS5 ZAKRESU PRAC

W ramach prac przewiduje sie wykonanie robdt zwigzanych

Z uporzaakowantem reklam na elewac)i, wykonaniem cdpowiednich poprawek

w wizerunku ww tablic informacyjnych . Rozmieszczenie reklam wykonac zgodnie z
przedstawionym projektem architektonicznym.

5. UWAGI WYKONAWCZE

- Wszystkie roboty budowlano-montazowe i odbiér robét wykeonad zgodnie z
warunkami technicznymi wykonapja | odbioru robét budowlano-montazowych
opracowanych przez ITB oraz zgodnie z cdpowlednimi przepisami BHP,

- Wfﬂ’;'jl"ﬁtkie uzyte podczas wznoszenia obiektu materialy | wyroby budowlane oraz
wykoficzeniowe powinny posiadaé aktualne atesty zdrowotne lub certyfikaty
dopuszczajgce do stosowania na terenie Rzeczypespolitej Polskiej.

- Decyzje kolorystyczne i materiatowe oraz zmiany elewacii budynku nalezy
uzgadniac z projektantem.

opracowat:
Jacek Mielewski
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|arch, Jacek Vislewski

i
X

Temat | Projekt reklem na elewac)i budyniy

Ades: | 11, Soblasklago 318, Wejherowo
Obiek! | Bydynek misszkalny wielorodzinny

Frojektant ;

| Sprawzi ;
| Opracowak:
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